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Förvaltningsberättelse 
   

Styrelsen för Brf Väpnaren 769601–1324, får härmed avge årsredovisning för 2024. 

Föreningens bildande 
Bostadsrättsföreningen bildades 1995-11-01 och registrerades 1995-11-20. Föreningens 
bostäder och lokaler färdigställdes under 1996 då också inflyttning skedde. Föreningens 
ekonomiska plan registrerades 1996-02-23 och nuvarande stadgar registrerades 2023-08-01 
hos Bolagsverket med registreringsnummer R384110/23. 

 
Föreningen är en äkta bostadsrättsförening, vilket betyder att föreningens intäkter i huvudsak 
kommer från årsavgifter. 

 
Organisationsnummer 
Bostadsrättsföreningen Väpnarens organisationsnummer är 769601–1324. 

 
Föreningens ändamål 
Bostadsrättsföreningen har till ändamål att i bostadsrättsföreningens hus upplåta 
bostadslägenheter för permanent boende och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan 
tidsbegränsning och därmed främja medlemmarnas ekonomiska intressen. 

 
Vidare har bostadsrättsföreningen till ändamål att stärka gemenskapen och tillgodose 
gemensamma intressen och behov, främja serviceverksamhet och tillgänglighet för de 
boende. 

 
Bostadsrättsföreningen ska i all verksamhet värna om miljön genom att verka för en 
långsiktig hållbar utveckling i föreningen. 
 
Föreningen har ingen del i en samfällighet. 

 
Fastigheter 
Föreningen äger och förvaltar samtliga byggnader och tomter inom tre fastigheter: 

 
• Kuriren 15: tomtarea 7 754 kvm, bebyggt 1996 (värdeår 1996) med 12 parhus med 

24 lägenheter, byggnadernas totalyta är 2611 kvm varav 2611 kvm utgör lägenhetsyta 
med en total taxeringsvärde 70 968 000 (markvärde 26 400 000, byggvärde 
44 568 000). 

• Kuriren 25: tomt 393 kvm obebyggd tomtmark med taxeringsvärde 2 131 000 kr. 

• Kuriren 26: tomt 433 kvm obebyggd tomtmark med taxeringsvärde 2 222 000 kr. 
 
Fastigheten är fullvärdeförsäkrad genom Bredablick förvaltningsramavtal med Trygg Hansa. 
I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen samt kollektivt bostadsrättstillägg för 

medlemmarna. 
 
Föreningens lägenheter består av två våningsplan med souterrängplan. 
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Föreningen har ett gemensamt hus för avfallshantering och förråd. Byggnaden fungerar 

även som förråd för föreningens gemensamma inventarier. 

Medlemmar 
Föreningen har 42 registrerade medlemmar på 24 lägenheter och 3 inneboende hos 
medlemmar. 

Styrelsen 
På stämman i maj 2024 valdes följande ledamöter och suppleanter till styrelsen: 

  
Till ordinarier ledamöter valdes: 
Nick Perivolaris  nyvald ledamot (2 år) vald t.o.m. stämman maj 2026 
Tomas Åkezon  nyvald ledamot (2 år) vald t.o.m. stämman maj 2026 
Johan Hagström  nyvald ledamot (2 år) vald t.o.m. stämman maj 2026 

 
Kvarsittande ledamöter: 
Bo Eriksson   ledamot 2 år (2025) 
Eeva Vestlund  ledamot 2 år (2025) 
Tomas Fläckman  ledamot 2 år (2025) 

   
Suppleanter: 
Tony Tefkeholm  omval (1 år) vald t.o.m. stämman maj 2025 
Carl-Johan Wesslén  nyvald (1 år) vald t.o.m. stämman maj 2025 
 
Styrelsen konstituerade sig efter stämman i maj 2024 enligt följande:  
Nick Perivolaris  Ordförande och avtalsansvarig 
Bo Eriksson Vice ordförande & fastighetsansvarig 
Eeva Vestlund Sekreterare 

Tomas Fläckman Kommunikation och ansvarig för hemsidan 
Tomas Åkezon Ekonomi 
Johan Hagström Fastighetsansvarig, gårdsansvarig och avtalsansvarig 

  Nick Perivolaris   Medlemsfrågor 
  Tomas Fläckman   Medlemsfrågor 
 

Styrelsen kommer i samband med stämman 2025 få ett arvode för år 2024 om 1,25 % 
av ett prisbasbelopp år 2024 enligt socialförsäkringsbalken (2010:110), dvs. 71 625 kr. 

 
Föreningen har inte haft någon anställd personal. 

 
  Firmatecknare 
Firmatecknare under året har varit Nick Perivolaris, Tomas Åkezon, Bo Erikson och Johan 
Hagström. Attestering av fakturor kan ske av firmatecknare var för sig. För avtal, överlåtelser, 
godkännande av nya medlemmar och lån krävs signatur av två firmatecknare. 

 
Valberedning 
På stämman 2024 valdes Calle Vackelin (sammankallande, omvald) och Liselotte Larsson 
(omvald). 

Assently: 463f6084334abcc2cb4d9de68738a4e6220fad16e42fa7ead3212d8e3d6dc4c095651f2439552ce9622379536f738d7a8b6a02d06f8e90ca8eb465eabf6b4597



Brf Väpnaren   
   Org.nr: 769601-1324 

 6 

 

 
 

Revisorer 
Föreningsvald ordinarie revisor Lena Normann och revisorssuppleant Katarina Nyberg, båda 
vid firma HQV Stockholm AB. 

 

Möten och sammanträden 
Ordinarie föreningsstämma hölls i Segeltorpsskolans matsal den 14 maj 2024. 

Styrelsen har haft en extra stämma den 9 november 2024 för att fastställa ändringar i 
föreningens stadgar. 
Styrelsen har under året hållit 13 protokollförda sammanträden. 
Styrelsen har under året hållit sina möten hemma hos Tomas Fläckman, Väpnarevägen 31. 
 

Föreningsaktiviteter 
Under 2024 anordnades följande sociala aktiviteter för medlemmar och boende: 

 
• Vårstädning – medlemmar och boende hjälptes åt att vårstäda gården och 

gemensamma ytor samt utföra årligt underhåll på trappor med mera. 
Städningen avslutades med gemensam korvgrillning. 

• Höststädning – medlemmar och boende hjälptes åt att höststäda gården och 
gemensamma ytor. Städningen avslutades med gemensam korvgrillning. 

• Första advent firande - medlemmar och boende firade med tändning av ny 
julbelysning till flaggstången och med pepparkakor och glögg. 

 
   Information 
Styrelsen arbetar aktivt för en öppen och tydlig kommunikation med medlemmar och boende 
kring föreningen och aktuella boendefrågor. De informationskanaler som används är mejl, 
föreningens hemsida brfvapnaren.bostadsratterna.se/brf-vapnaren-i-segeltorp information i 
brevlådan och anslagstavlan på sophuset. Informationen på hemsidan utökas och uppdateras 
kontinuerligt. 

 
Medlemmar uppmuntras att lämna förslag och kommentarer kring föreningens verksamhet till 
styrelsen. Medlemmar kan nå styrelsen genom mejladress info@brfvapnaren.se, 
kontaktformulär på hemsidan, brev till föreningens postlåda eller genom att tala med en 
styrelseledamot. Alla kontaktuppgifter finns på föreningens hemsida. 

 

Policy och stadgar 
Förslaget till uppdaterade stadgar från 2023 godkändes en första gång på föreningsstämman 
den 9 november 2024. En andra gång av dessa ändringar till stadgarna kommer att tas upp 
på kommande stämma den 13 maj 2025. 
 
Styrelsen har under året uppdaterat ordningsreglerna för föreningen. Uppdateringarna avser 
främst laddning av el- och hybridbilar, fågelmatning, plantering av träd på föreningens mark och 
förbjudet att fyra fyrverkerier och smällare inom föreningens område samt smärre språkliga 
justeringar. 
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Föreningens policy är att medlemmar får hyra ut sin lägenhet i sammanlagt maximalt två år 
och att styrelsen inte godkänner fler än två andrahandsuthyrningar samtidigt i föreningen. 
 

Överlåtelser 

Inga överlåtelser av lägenheter har skett under år 2024. 

 
Avtal 
Avtal med Tele2 har förlängts med ytterligare ett år. 

 
Våra avtal med SRV fortsätter att löpa även detta år.  
 
Elavtalen med Vattenfall fortsätter att löpa detta år också. 
 
Avtal med Bredablick Förvaltning i Sverige AB löper tills vidare. 
 
Avtal med försäkringsbolaget Trygg Hansa löper tills vidare. 
 
Avtal med Bahnhof löper tills vidare. Avtalet har varit bundet i tre år och därefter är det 
löpande. 
 
Avtal med revisionsbyrå HQV Stockholm AB löper tills vidare. 

 
Besiktningar 
Under senvåren genomfördes den årliga besiktningen av: 

• Entrétrappor och trappor mellan husen. 

• Entrédörrar och övriga dörrar. 

• Fönster och fönsterbleck. 

• Altaner och räcken. 

• Carport och bärande limträbalkar. 

• Puts på källarväggarna. 

• Lekstugan och lekplatsen. 

• Föreningen har genomfört en besiktning av samtliga yttertaks ventilationsrör. 

 
Utfört underhållsarbete 

• Utvändiga trappor, altaner och räckesöverliggare har reparerats 
enligt besiktningsprotokoll. 

• Utvändiga trappor har laserats under vårens städdag. 

• Samtliga altaner har laserats av respektive lägenhetsinnehavare. 
• Föreningen har rensat samtliga stuprör från löv. 

 

• Föreningen har reparerat och nymålat två yttertak då den befintliga målningen har 
flagnat. Arbetet gjordes enligt besiktningsprotokollet. 

• Föreningen har köpt in 9 st. nya belysningsdon till gårdsarmaturerna. Dessa 
kommer att bytas ut under våren 2025. 
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• Spolning av samtliga lägenhetsbrunnar har genomförts. Detta är ett underhåll som 
ska göras var tredje år. 

• Samtliga träd mot gatan har beskurits av certifierade arborister. Detta är ett 
underhåll som ska göras var tredje år. 

• Samtliga altanräcken utsida har laserats/målats av en entreprenör som föreningen 
har anlitad  

 
Trädgårdsgruppen 
Medlemmarna i föreningen har uttryckt sin vilja att de gemensamma grönytorna ska skötas av 
föreningens medlemmar och trädgårdsgruppen ansvarar för att samordna skötseln av den 
gemensamma utemiljön. Gruppen ansvarar till exempel för inköp och skötsel av växter och 
blommor till gemensamma planteringar och att lägga förslag till förbättringar i utemiljön. 
Varje medlem ansvarar för löpande skötsel av vårdområdet som ligger i anslutning till 
respektive parhus. 

Ekonomisk förvaltning 
Bredablick Förvaltning i Sverige har biträtt styrelsen med föreningens ekonomiska förvaltning 
enligt avtal. 

Teknisk förvaltning 
Den tekniska förvaltningen har skötts av styrelsen för bostadsrättsföreningen Väpnaren. 

Väsentliga händelser under året 
Styrelsen har beslutat att höja årsavgifterna med 3 % (199 kr. per lägenhet) från och med den 1 
januari 2025. 
 
I årsavgiften ingår kostnader för gemensam el som sophus, utebelysning och dylik, Comhem TV 
och vatten och avlopp. 
 
Föreningen har beslutat att under våren 2025 byta ut samtliga ventilationshuvar på yttertaket så 
att risken för vattenläckage inte uppstår.  

 
Föreningen har beslutat att till sommaren 2025 genomföra etapp 3 av målning av yttertaken 
enligt besiktningsprotokollet 
 
 
Styrelsen har förnyat det lån på 6 058 957 som löpte ut den 28 maj 2024 samt lånen på 700 000 
och 400 000 med en ränta på 3,25% och 3,53 på de mindre lånen. Dessa lån ligger fast i två år 
till 2027. Lånen ligger hos SEB och förfaller 28 juni 2027 och de mindre lånen 28 maj 2027. 
 
Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut 
 

Årsavgiften har höjts med 3 % per 1 januari 2025. 

 

Styrelsen kommer att lägga om det lån på 5 852 260 som förfaller 28 maj 2025 med ränta på 

4,54% och som ligger hos SEB. Omläggning av detta lån kommer att ske med förhandling med 

olika banker som kan ge den bästa räntan. Lånen kommer att bindas i två år framåt då vi har 

andra lån som förfaller år 2026. 
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Styrelsen kommer att beställa besiktning av samtliga el-centraler och UC under 2025. Dessa 

besiktningar ska ske var tredje år. 
 

 

 

 
Ekonomi 

Årets resultat 
Resultatet för år 2024 blev -317 720 kr. 

 
Finansiellt 
Under året har styrelsen bevakat räntekostnaderna för våra lån. Räntekostnaderna följde 
budget. Den 1 juni 2024 har lån nr. 1 hos SEB bundits till nedanstående räntesats under två 
år. Lån nr. 3 har lagts om 2024 hos SEB till bunden ränta på två år. Lån nr. 4 har lagts om 
2022 till Handelsbanken med bunden ränta i fyra år. Lån nr. 2 har2023 bundits till två år 
och förfaller 2025. 
 

1. Lån 6059 mnkr SEB (2024)                       2 år             3,25 %. Löper ut den 28 juni 2027 
2. Lån 5852 mnkr SEB (2023)                       2 år             4,54 %. Löper ut den 28 maj 2025 
3. Övriga lån (0,4+0,7 mnkr.) SEB (2024)     2 år            3,53 %. Löper ut den 28 maj 2027 
4. Lån 3367 mnkr Handelsbanken (2022)      4 år             3,83 % Löper ut den 28 maj 2026 

Enligt beslutad budget ska föreningen börja amortera på lånen. Beslut om vilka lån 
kommer att tas av styrelsen efter att lån nr. 2 har lagt om med nya räntesatser. 

 

Föreningens förmögenhet 
Föreningens totala tillgångar uppgick till 26,13 mkr vid slutet av 2024, skulderna uppgick 
till totalt 16,80 mkr, vilket innebär att det egna kapitalet är 9,33 mkr. 
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 Fastighetsskatt 
 Kuriren 15 (12 parhus 24 lägenheter) 

För taxeringsåret 2024 har Skatteverket fastställt taxeringsvärdet för föreningens 
byggnader till 44 568 000 kr och marken till 26 400 000 kr. Det totala taxeringsvärdet är 
70 968 000 kr. För småhus var den kommunala fastighetsavgiften 9 525 kr per 
bostadslägenhet under 2024, dock högst 0,75 % av taxeringsvärdet för bostadshus med 
tillhörande tomtmark. 

Kuriren 26 (Obebyggd tomt) 

Taxeringsvärde för mark 2024 har Skatteverket fastställt till 2 222 000 kr. 

Kuriren 25 (Obebyggd tomt) 

Taxeringsvärde för mark 2024 har Skatteverket fastställt till 2 131 000 kr. 

 

Kostnader 
Föreningens kostnader fördelade sig 2024 enligt diagrammet nedan 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 UHP - Underhållsplan 

Reparation och 
Underhåll; 21%

Drift; 22%

Avskrivningar; 10%

Övriga kostnader; 6%

Personalkostnader; 
4%

Räntekostnader; 
25%

Fastighetsskatt; 12% Kostnader Brf Väpnaren 20
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Styrelsen följer en underhållsplan som upprättades 2016. För år 2024 beslutade styrelsen om ett 
underhåll enligt nedan: 

 
 

 

 Fondavsättningar 

Enligt föreningens stadgar ska avsättning till yttre fonden för underhåll göras enligt 
budgeterad underhållsplan. Därför föreslår styrelsen att 400 000 kr avsätts enligt 
vinstdispositionsförslaget nedan. 
 

Styrelsens framtidsbedömning 
Styrelsens målsättning är att förvalta föreningen väl och investera för framtiden. Flera 
underhållsinvesteringar har gjorts de senaste åren för att på sikt hålla kostnaderna nere och 
ytterligare några är planerade för de närmaste åren. Med tanke på de åtgärder som utförts och 
den finansiella situation som föreningen har betraktas föreningens ekonomi som god. 
Sammantaget leder detta till att styrelsen ser ljust på framtiden även om räntorna skulle stiga 
kraftigt. Föreningen har ett betyg A++ enligt mäklarsamfundet och 
Bostadsrättsföreningens kreditupplysning.    
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Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
769601-1324 

Flerarsoversikt 

2024 2023 2022 2021 

Rorelsens intakter, tkr 1 915 1 782 1 696 1 692 

Resultat efter finansiella poster, tkr - 318 - 155 360 - 2  018

Forandring av underhallsfond, tkr -30 354 -1 289

Resultat efter fondforandringar, exklusive -54 109 279 -508

avskrivningar, tkr 

Sparande kr/kvm 151 195 260 307 

Soliditet, % 36 37 37 36 

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsratt 704 652 618 618 

Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%} 96 96 95 95 

Grundarsavgift bostadsratter kr/kvm 704 652 618 618 

Driftkostnad kr/kvm 294 248 241 226 

Energikostnad kr/kvm 52 46 36 32 

Ranta kr/kvm 214 152 81 56 

Avsattning till underhallsfond kr/kvm 153 153 153 170 

Skuldsattning kr/kvm 6 273 6 273 6 273 6 403 

Skuldsattning bostadsratter kr/kvm 6 273 6 273 6 273 6 403 

Rantekanslighet (%} 8.9 9.6 10 10 

Snittranta, (%} 3.42 2.43 1.3 0.87 

Nyckeltal ar beraknade enligt vagledning BFNAR 2023:1. 

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i 

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har Fastighetens totala area som 

berakningsgrund. 

Sparande anger overskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt ovriga justeringar och visar arets 

likviditetsoverskott fore amorteringar och har Fastighetens totala area som berakningsgrund. 

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapitał, dvs eget kapitał dividerat med 

balansomslutning. 

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA. Foreningen har gemensamt inkop av el till medlemmar och 

hyresgaster. 

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehojning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total 

laneskuld dividerat med arsavgiften. 

Upplysning vid forlust 

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till arets underhall 

samt till gjorda avskrivningar , tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat. For att sakerstalla 

sina framtida ekonomiska ataganden har foreningen valt att hoja arsavgiften 2025. 
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Forandringar i eget kapitał 

Vid arets b:Òrjan 

Disposition enligt f:Òreningsstamma 

Avsattning till underhallsfond ar 2023 

lanspraktagande av underhallsfond 2023 

Arets resultat 

Vid arets slut 

Resultatdisposition 

Medlemsinsatser 

7 980 ooo

7 980 000 

Till foreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr) 

Balanserat resultat 

Arets resultat fore fondandring 

Summa over/underskott 

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman: 

Avsattning till underhallsfond 

lanspraktagande av underhallsfond 

Att balansera i ny rakning 

Underhallsfond 

354 159 

400 ooo

-430 021 

324138 

Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
769601-1324 

Balanserat resultat 

1 340 891 

-317 720

1 023171 

-400 ooo

477 8 25

1100 996 

1 465 566 

-154 696 

-400 ooo

430 021 

1 340891 

Arets resultat 

- 154 696

154 696

- 317 720

-317 72 0

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i ovrigt, hanvisas till efterfoljande resultat-och balansrakning med 

tillhorande bokslutskommentarer. 
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Resultatrakning 
1 januari - 31 december Not 

RORELSEINTAKTER 

Arsavgifter och hyror 2 

óvriga rorelseintakter 3 

Summa Rorelseintakter 

RORELSEKOSTNADER 

Fastighetskostnader 4 

óvriga kostnader 5 

Personalkostnader 6 

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 

Summa Rorelsekostnader 

RORELSERESUL TAT 

FINANSIELLA POSTER 

óvriga ranteintakter och liknande resultatposter 

Rantekostnader och liknande resultatposter 

Summa Finansiella poster 

RESUL TAT EFTER FINANSIELLA POSTER 

RESUL TAT FORE SKATT 

ARETS RESUL TAT 

Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
769601-1324 

2024 2023 

1 838 880 1 702 656 

76 317 79 691 

1 915 197 1 782 347 

-1 249 934 -1 086 898

-125 072 -149 064

-86 284 -81 441

-233 454 -233 454

-1 694 744 -1 550857

220453 231 490 

21 169 11 611 

-559 342 -397 797

-538 173 -386 186

-317 720 -154 696

-317 720 -154 696

-317 720 -154 696
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Balansrakning 
TILLCiANCiAR Not 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar 

Byggnader och mark 8,9 

lnventarier, maskiner och installationer 10 

Summa materiella anlaggningstillgangar 

Finansiella anlaggningstillgangar 

Andelar i koncernforetag 

Summa finansiella anlaggningstillgangar 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

Ovriga fordringar 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 

Summa kortfristiga fordringar 

Kassa och bank 

Kassa och bank 12 

Summa kassa och bank 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 

SUMMA TILLGANGAR 

Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
769601-1324 

2024-12-31 2023-12-31 

25 059 606 25 277 935 

88 229 103 354 

25147 83 5 25 381 289 

2 800 2 800 

2800 2800 

25150 63 5 25 384 089 

19 992 19 540 

80 734 63 843 

100 726 83 383 

876166 930 040 

876 166 93 0 040 

976 892 1 013 423 

26 127 527 26 3 97 512 
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Balansrakning 

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapitał 

Medlemsinsatser 

Summa bundet eget kapitał 

Fritt eget kapitał 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

Summa fritt eget kapitał 

SUMMA EGET KAPITAL 

LANGFRISTIGA SKULDER 

Fastighetslan 13, 14 

Summa łangfristiga skułder 

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13, 14 

Leverantorsskulder 

Skatteskulder 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 

Summa kortfristiga skułder 

SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
769601-1324 

2024-12-31 2023-12-31 

8 334159 8 334159 

8 334 159 8 334 159 

1 310 870 1465 566 

-317 720 -154 696

993 150 1 310870 

9 327 309 9 645 029 

10 526 457 9 219 760 

10 526 457 9 219 760 

10 526 457 9 219 760 

5 852 260 7158 957 

69 390 42 499 

31 253 27 328 

320 858 303 939 

6 273 761 7 532 723 

6 273 761 7 532 723 

26 127 527 26 397 512 
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Kassaflodesanalys 

Not 

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 
Rorelseresultat 
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 
Avskrivningar 

Summa 

Erhallen ranta 
Erlagd ranta 

KassaFlode Fran den lopande verksamheten Fore 

Forandringar av rorelsekapital 

Kassaflode Fran forandringar i rorelsekapital 

ókning av rorelsefordringar 

Minskning av rorelseskulder 

KassaFlode Fran den lopande verksamheten 

Arets kassaFlode 

Likvida medel vid arets borjan 

Likvida medel vid arets slut 

Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
769601-1324 

2024-01-01 2023-01-01 

2024-12-31 2023-12-31 

220 453 231 490 

233 454 233 454 

453 907 464 944 

21 169 11 611 
-559 342 -397 797

-84 266 78 758

-17 343 -4 627

47 735 5 945

-53 874 80 076

-53 874 80 076

930040 849964

876166 930040

17
Assently: 463f6084334abcc2cb4d9de68738a4e6220fad16e42fa7ead3212d8e3d6dc4c095651f2439552ce9622379536f738d7a8b6a02d06f8e90ca8eb465eabf6b4597



Noter 

Not 1. Redovisningsprinciper 

Al/manna redoé×áŀriniÓer 

Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
769601-1324 

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:1 O Arsredovisning i mindre 

foretag (K2). 

Belopp i SEK om inget annat anges. 

Underhall/underhallsfond 

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall 

som ej finns med i underhallsplanen. 

Enligt anvisning Fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapitał. 

Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genom forda atgarder sker genom 6verf6ring mellan fritt och 

bundet eget kapitał efter beslut av styrelsen. Avsattning utover plan sker genom disposition pa foreningsstamma. 

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. 

ģŀœŀrinciper m.m. 

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

FoĴƳr 

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Avskrivnáŀrinciper oØ an/iiggnÐáŇùgÏr 

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod. Nedskrivning 

sker vid bestaende vardenedgang. 

AnÓÈningsŇĶng 

Byggnader 

lnventarier, maski ner och installationer 

Not 2. Arsavgifter och hyror 

Arsavgifter 
Arsavgifter bostader 

Totalt arsavgifter och hyror 

2024 

1 838 880 

1838 880 

ĬŎndeperiod (Jr) 

125 

10 

2023 

1 702 656 

1702656 
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Not 3. Ovriga rorelseintakter 

Ovriga rorelseintakter 
Ove rla te lseavg i fte r 
Ovriga intakter 
Kommunikation 

Totalt ovriga rorelseintakter 

Not 4. Fastighetskostnader 

Driftskostnader 
El 
Vatten och avlopp 
Avfallshantering 
Teknisk forvaltning 
Besiktningskostnader 
Bredband 
Kabel-TV 
Forsakringar 
Forbrukningsmaterial 
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 

Reparationer 
VA & sanitet, installationer 

Planerat underhall 
Huskropp, ovrigt 
Huskropp, tak 
Huskropp, balkonger 
Armaturer, gemensamma utrymmen 
Ovrigt, gemensamma utrymmen 
Varme, installationer 
Ventilation, installationer 
VA & sanitet, installationer 

Totalt fastighetskostnader 

Not 5. Ovriga kostnader 

Serviceavgifter till branschorganisationer 
Forvaltningskostnader 
Revision 
Tele och post 
Jurist- och advokatkostnader 
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 
Kontorsmateriel och trycksaker 
Bankkostnader 
Hyra av anlaggningstillgangar 
IT-tjanster 
Ovriga externa kostnader 

Totalt ovriga kostnader 

Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
769601-1324 

2024 2023 

o 2 416 
573 1 531 

75 744 75 744 

76317 79 691 

76317 79 691 

2024 2023 

14 656 21 592 
121 735 98 596 
105 615 96 129 
44 875 o 

33 150 27 788 
75 600 75 600 
22 576 21 484 
34 519 30 014 
50 269 18 257 

264 370 258 658 

767 365 648 118 

4 744 8 760 

o 61 556 
123 500 149 063 
82 599 o 

89 145 o 

157 706 o 

o 136 400 
o 83 002 

24 875 o 

477 825 430 021 

1 249 934 1 086 898 

2024 2023 

4 780 4 780 
78 404 77 527 
24 675 41 950 

1 350 2 910 
o 11 123 

4 995 o 

414 o 

2 735 2 426 
4 313 4 249 
2 217 2 499 
1 189 1 600 

125 072 149 064 
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Not 6. Personalkostnader 

Loner och arvoden 

Styrelsearvoden 

Sociala kostnader 

Totalt personalkostnader 

Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
76960 1-1324 

2024 2023 

71 625 65 625 

14 659 15 816 

86 284 81441 

86 284 81441 

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviijats arvode. 

Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella 

anlaggningstillgangar 

Avskrivningar 

Byggnader 

lnventarier, maskiner och installationer 

Totalt av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 

Not 8. Byggnader och mark 

lngaende anskaffningsvarden 

Byggnader 

Mark 

Utgaende anskaffningsvarden 

lngaende avskrivningar 

Byggnader 

Arets avskrivning pa byggnader 

Utgaende avskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

Varav 

Byggnader 

Mark 

Taxeringsvarden 

Taxeringsvarde byggnader 

Taxeringsvarde mark 

Not 9. Stallda sakerheter 

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 

Summa: 

2024 

218 329 

15 125 

233 454 

233 454 

2024-12-31 

27 204 837 

4100 ooo

31304 837 

-6 026 902

-218 329

-6 245 231

25 059 606 

20 959 606 

4100 ooo

44 568 ooo

26 400 ooo

70 968 000 

2024-12-31 

22 284 ooo

22 284 000 

2023 

218 329 

15 125 

233 454 

233 454 

2023-12-31 

27 204 837 

4100 ooo

31304 837 

-5 808 573

-218 329

-6 026 902

25 277 935 

21 177 935 

4100 ooo

35 280 ooo

25 177 ooo

60 457 ooo 

2023-12-31 

22 284 ooo

22 284 ooo 
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Not 10. lnventarier, maskiner och installationer 

lngaende anskaffningsvarden 

lnventarier, maskiner och installationer 

Utgaende anskaffningsvarden 

lngaende avskrivningar 

lnventarier, maskiner och installationer 

Arets avskrivningar 

Utgaende avskrivningar 

Utgaende redovisat varde 

Not 11. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 

Upplupna intakter 

Upplupna ranteintakter 

Forutbetalda rantekostnader 

Forutbetalda kostnader 

Summa 

Not 12. Kassa och bank 

Kassa 

Transaktionskonto Handelsbanken 

Transaktionskonto SBAB 

Transaktionskonto SEB 

Summa 

Not 13. Forfall fastighetslan 

Forfaller inom ett ar Fran balansdagen 

Forfaller 2-5 ar Fran balansdagen 

Summa 

Not 14. Skulder till kreditinstitut 

Fastighetslan SEB 

Fastighetslan SEB 

Fastighetslan SEB 

Fastighetslan SEB 

Fastighetslan HS 

Summa skulder till kreditinstitut 

Villkors- Rantesats 

andringsdag 2024-12-31 

2027-06-28 3,25% 

2025-05-28 4,54% 

2027-05-28 3,53% 

2027-05-28 3,53% 

2026-06-30 3,83% 

Not 15. Upplupna kostna der och forutbetalda intakter 

Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 

Upplupna rantekostnader 

Forutbetalda intakter 

Upplupna revisionsarvoden 

Upplupna kostnader 

Summa 

Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
769601-1324 

2024-12-31 2023-12-31 

151 250 151 250 

151 250 151 250 

- 47 896 - 32 771

- 15 125 - 15 125

- 63 021 - 47 896

88 229 103 354

2024-12-31 2023-12-31 

o o 

o o 

o o 

80 734 63 843 

80 734 63 843 

2024-12-31 2023-12-31 

840 840 

604 456 918 017 

261 647 o 

9 223 11 183 

876 166 930 040 

2024-12-31 2023-12-31 

5 852 260 7 158 957 

10 526 457 9 219 760 

16 378 717 16 378 717 

Belopp Belopp 

2024-12-31 2023-12-31 

6 058 957 6 058 957 

5 852 260 5 852 260 

400 ooo 400 ooo

700 ooo 700 ooo

3 367 500 3 367 500 

16 378 717 16 378 717 

2024-12-31 2023-12-31 

94 130 86 244 

2 785 1 978 

164 160 159 552 

28 ooo 30 200 

31 782 25 965 

320 858 303 939 
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Not 16. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut 

Arsavgifterna har hojts med 3 % per 1 januari 2025. 

Bostadsrattsforeningen Vapnaren 
769601-1324 
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