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Forvaltningsberattelse

Féreningens bildande

Bostadsréttsféreningen bildades 1995-11-01 och registrerades 1995-11-20. Féreningens
bostader och lokaler fardigstéildes under 1996 da ocksa inflyttning skedde. Féreningens
ekonomiska plan registrerades 1996-02-23 och nuvarande stadgar registrerades 2016-07-14
hos Bolagsverket.

Foreningen &r en dkta bostadsréattsférening, vilket betyder att féreningens intékter i huvudsak
kommer fran arsavgifter.

Organisationsnummer
Bostadsrattsféreningen Vapnarens organisationsnummer &ar 769601-1324.

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostads-
lagenheter fér permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tids-
begréansning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har bostadsrattsféreningen till &ndamal att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tillganglighet fér de
boende.

Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet varna om miljén genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling i féreningen.

Fastigheter
Foreningen &ger och férvaltar samtliga byggnader och tomter inom tre fastigheter:

+ Kuriren 15: tomt area 7 754 kvm, bebyggt 1996 (varde ar 1996) med 12 parhus med
24 lagenheter, byggnadernas totalyta &r 2611 kvm varav 2611 kvm utgér lagenhetsyta

+  Kuriren 25: tomt 393 kvm obebyggd tomtmark
+ Kuriren 26: tomt 433 kvm obebyggd tomtmark

Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Bredablicks forvaltningsramavtal med Trygg Hansa.
Foreningens I4genheter bestar av tva vaningsplan med souterrangplan.

Foreningen har ett gemensamt hus fér avfallshantering. Byggnaden fungerar &ven som
forrad for féreningens gemensamma inventarier.

Féreningen har en géstparkering langs med Vapnarevéagen.
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Medlemmar
Foreningen har 43 registrerade medlemmar p& 24 lagenheter och 4 stycken inneboende hos
medlemmar.

Féreningen har tvd mediemmar som arbetar utomlands och lagenheten &r uthyrd i
andrahand till den 18 juni 2018.

Styrelsen
P& stdimman i maj 2017 valdes féljande ledaméter till styrelsen:

Tony Telfke nyvald till ordinarie ledamot (2 ar)
Johannes Bengtsson nyvald till ordinarie ledamot (2 &r)
Mats Balksjo nyvald till suppleant (1 ar)

Befintliga ledaméter i styrelsen var:

Nick Perivolaris ordinarie ledamot (vald pa 2 ar pa stamman 2016)
Helena Vackelin ordinarie ledamot (vald pa 2 ar pa stamman 2016)
Henrik Aspeborg ordinarie ledamot (vald pa 2 ar pa stamman 2016)

Styrelsen konstituerade sig efter stimman i maj 2017 enligt foljande:

Nick Perivolaris Ordférande & fastighetsansvarig
Helena Vackelin Vice ordférande & kommunikation
Johannes Bengtsson Ekonomi/kassor

Tony Telfke Sekreterare

Henrik Aspeborg Fastighetsansvarig

Mats Balksjo Suppleant

Johannes Bengtsson avgick under &ret och Mats Balksjé valdes som ordinarie pa tva &r
(fram till 2019) vid en extrastamma i bérjan av oktober. Darefter konstituerade styrelsen sig
enligt féljande:

Nick Perivolaris Ordférande & fastighetsansvarig
Helena Vackelin Vice ordférande & kommunikation
Tony Telfke Sekreterare

Henrik Aspeborg Ekonomi/kassér

Mats Balksjo Fastighetsansvarig

Styrelsen kommer i samband med stamman 2018 fa ett sammanlagt arvode om ett
prisbasbelopp (44 800 kr. enligt socialférsakringsbalken (2010:110) &r 2017) utbetait.

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Firmatecknare

Firmatecknare under &ret har varit Nick Perivolaris, Henrik Aspeborg och Helena Vackelin.
Attestering av fakturor kan ske av firmatecknare var fér sig. For avtal och 1an krévs signatur av
tva firmatecknare.
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Valberedning
Pa stdmman 2017 valdes Tomas Akezon, Antonio Lavecchia (sammankallande) och Michel
Carinci fram till stamman 2018.

Revisorer
Foreningsvald ordinarie revisor har varit Carina Toresson, och revisorsuppleant har varit Ralf
Toresson, bada vid firma Rolf Toresson Revision.

Méten och sammantraden

Ordinarie féreningsstamma héils i Magasinet den 2 maj 2017.

Extra féreningsstamma hoélls i Magasinet den 3 oktober 2017.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoliférda sammantraden. Styrelsen har under &ret
anvant Magasinet som méteslokal.

Foreningsaktiviteter
Under 2017 anordnades féljande sociala aktiviteter fér medlemmar och boende:

* Varstiadning — medlemmar och boende hjélps &t att varstada garden och
gemensamma ytor samt utféra arligt underhall pa trappor med mera. Stadningen
avslutades med gemensam korvgrillning.

* Gemensam kréftskiva for samtliga medlemmar i féreningen.

* Hoststadning — medlemmar och boende hjalps at att hoststada garden och
gemensamma ytor. Stadningen avslutades med gemensam brunch/middag pa en
nérliggande pizzeria.

* Julgransténdning - férsta advent tandes julbelysningen pa garden och féreningen
firade med glégg och pepparkakor.

Information

Styrelsen arbetar aktivt for en 6ppen och tydlig kommunikation med medlemmar och boende
kring féreningen och aktuella boendefragor. De informationskanaler som anvands &r
elektroniska nyhetsbrev, féreningens hemsida (www.brfvapnaren.se), information i brevladan
och anslagstavian pa sophuset. Under &ret har fyra nyhetsbrev skickats ut. Informationen pa
hemsidan ut6kas och uppdateras kontinuerligt.

Medlemmar uppmuntras att lamna férslag och kommentarer kring féreningens verksamhet till
styrelsen. Medlemmar kan na styrelsen genom mejladress info@brfvapnaren.se, kontakt-
formular p& hemsidan, brev tili féreningens postiada eller genom att tala med en
styrelseledamot. Alla kontaktuppgifter finns pa féreningens hemsida.
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Policy och stadgar

Forslaget till uppdaterade stadgar fran 2015 godkéandes en forsta gang pa
féreningsstdmman den 3 oktober 2017. (Stadgarna kommer att tas upp pa arsstamman i
maj 2018 for en andra beslutsomgang).

Styrelsen har under aret antagit en ny policy for upphandling av tjénster.

Styrelsen har beviljat forlangning pa en andrahandsuthyrning med ett sista ar. Styrelsen gér
en arlig prévning av férlangning av andrahandsuthyrning Det maste finnas starka skal for
uthyrning av sin lagenhet for att styrelsen ska godkanna det.

Féreningens policy &r att medlemmar far hyra ut sin lagenhet i sammanlagt maximalt tva ar,
och att styrelsen inte godkénner fler &n tva andrahandsuthyrningar samtidigt i féreningen.
Sedan de nya stadgarna tradde i kraft i maj 2016, tar féreningen ut en avgift for
andrahandsuthyrning pa 10 % av prisbasbeloppet per ar.

Overlatelser
Under éret har féreningen haft tva stycken éverlatelser av lagenheter. Féreningen
valkomnar dessa medlemmar till Brf Vdpnaren

Avtal

Vért avtal med Christer S6derstréms AB géllande sndskottning av féreningens vag har
forlangts till nasta ar. Avtal med Comhem har férlangs med ytterligare ett ar. Avtalet med
vart férsakringsbolag QBE har sagts upp i och med att Bredablick, var ekonomiska
férvaltare, har gjort ett nytt avtal med ett annat férsékringsbolag. Féreningen har darmed
tecknat ett nytt avtal med Trygg Hansa i samrad med Bredablick AB. Denna férsékring
kommer att trdda i kraft den forsta januari 2018.

Véra avtal med SRV och Vattenfall fortsatter att [6pa detta &r ocksa. Féreningen har tecknat
ett avtal med Interspol AB om att genomféra stamspolning av samtliga brunnar och stdende
stammar i véra lagenheter. Detta kommer att ske i mitten av april. Féreningen har ocksa
tecknat ett avtal med TISAB om att genomféra malning av samtliga yttertak, byta ut rostiga
takstegar, infastningar och att installera sékerhetsanordningar pa taket.

Besiktningar
Under senvéren genomférdes den arliga besiktningen av:

* Entrétrappor och trappor mellan husen.
* Entréddrrar och évriga dorrar.

* Fonster och fonsterbleck.

* Altaner och racke.

e Carport och barande limtrabalkar.

* Puts pa kallarvaggar.

* Lekstugan har besiktigats och en atgardsplan har tagits fram.
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TISAB har under varen genomfért en besiktning av samtliga yttertak. Anledningen till
besiktningen var att fa fram ett beslutsunderlag for styrelsen, for malning och reparationer av
véra yttertak.

Utférda underhalisarbeten mm 2017

* Utvéndiga trappor, altaner, rackeséverliggare har reparerats enligt
besiktningsprotokoll. Utvéndiga trappor har oljats in under var staddag.

* Fem gamla altandérrar har bytts ut enligt Underhallsplanen (UHP).

* Lackning av samtliga ytterdérrar har genomforts.

* Lackning av fénster har genomférts enligt besiktningsprotokollet.

* Samtliga dagvattenbrunnar dvs. gérdsbrunnar, har slamsugits och rengjorts.

* Installation av vagbelysning har fardigstallts i den 6vre husraden.

* Barnens sandlada har fylits med ny sand.

* Ny julgransbelysning till flaggstangen har képts koptes.

* Enny l6vblasare/sugare har képts in till féreningen for héststéddning och samling av
1Bv.

Teknisk férvaltning
Den tekniska férvaitningen har skétts av bostadsréattsféreningen Vépnaren styrelsen.

Tradgardsgruppen

Medlemmarna i féreningen har uttryckt sin vilja att de gemensamma grénytorna ska skotas
av féreningens medlemmar och tradgardsgruppen ansvarar for att samordna skétseln av den
gemensamma utemiljon. Gruppen har planterat ytterligare frukttrad pa évre delen och vid
sophuset. Gruppen ansvarar till exempel fér att organisera arbetet pa de gemensamma
stdddagarna under vér och host, sté for inkop av véxter och blommor till gemensamma
planteringar och att lagga forslag till férbattringar i utemiljon.

Varje medlem ansvarar for Idpande skétsel av vardomrédet som ligger i anslutning till
respektive parhus.

Tradgardgruppen har genomfért en besikining med hjalp av arboristfirman Tradkronan AB av
vara gemensamma tréd och de har beskurits enligt besiktningsprotokoll.

Béada var- och héststadning har genomférts med stort engagemang av
féreningsmedlemmarna.

Vésentliga hidndelser under aret
Foreningen har férnyat stadgarna enligt géllande lagstiftning och ett férsta beslut av
stdmman har tagits.

Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgifterna ar 2017.

I december 2017 har en av féreningens fastigheter drabbats av ett ganska stort
yttertakslackage. Den skadade platen har bytts ut och en ny sarg till aviuftningsventilationen
har byggts.
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Den Gvre raden av husen har fatt nya armaturer for att férbéattra vagbelysningen till
fastigheterna.

Samtliga gardsbrunnar har spolats rent fran slam, sand och I16v.

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut

Fran januari 2018 har Bredablick i samarbete med férsakringsmaklaren Séderberg &
Partners tecknat ett nytt ramavtal for fastighetsférsakring med férsakringsbolaget Trygg
Hansa. Féreningen har anslutit sig till det nya ramavtalet och féreningens fastigheter &r
fr.o.m. 1 januari férsékrade hos Trygg Hansa.

Under april 218 kommer Interspol AB att genomféra stamspolning av samtliga brunnar och
stdende stammar i vara lagenheter.

Under maj 2018 kommer TISAB att genomféra malning av samtliga yitertak, byta ut rostade
takstege infastningar, och att installera sakerhetsanordningar pa véra yttertak.

Under juni 2018 kommer en besiktning av vara samtliga fasader att genomféras infér
upphandling av en malningsentreprendr 2020.

Ekonomi

Arets resultat
Resultatet for r 2017 blev positivt 466 097 kr. Det budgeterade resultatet var beraknat till
234 701 kr. Utfallet blev alltsd ca 194 tkr battre &n beréknat.

Finansiellt

Under aret har styrelsen bevakat rantekostnaderna fér vara 1an. Rantekostnaderna blev ca
33 tkr lagre &n budgeterat. De fyra minsta lanen har haft rérlig rdnta under langre tid,
medan det stdrsta lanet har haft bunden ranta. Det stérsta lanet férféll under 2017 och
styrelsen har beslutat att l1ata det lanet dverga till rérlig ranta tills vidare. Det innebar att
alla 1an for tillfallet har rorlig ranta. Totalt har vi amorterat 189 864 kr pa lanen under2017.

Féreningens formogenhet
Féreningens totala tillgdngar uppgick till 27,8 mkr vid slutet av 2017, skulderna uppgick
till totalt 17,5 mkr, vilket innebar att det egna kapitalet var 10,2 mkr.

Fastighetsskatt

For taxeringséaret 2017 har skatteverket faststallt taxeringsvardet fér féreningens
byggnader till 20 952 000kr och marken till 19 494 000 kr. Det totala taxeringsvéardet ar
40 446 000 kr. F6ér smahus var den kommunala fastighetsavgiften 7 687 kr per
bostadsléagenhet under 2016, dock hégst 0,75% av taxeringsvéardet fér bostadshus med
tilhérande tomtmark.
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Resultat och stéllning (tkr,

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intakter 1672 1661 1 564 1458
Arets resultat 466 -648 -6 135
Forandringar av underhallsfond 245 -811 463 39
Resultat efter fondférandringar, 418 389 -242 -167
exclusive avskrivningar
Soliditet % 37 35 38 63
Arsavgifter for bostader, kr/m2 613 613 571 538
Driftskostnad, kr/m?2 153 164 187 212
Ranta, kr/m? 82 123 130 164
Avséttning till underhéllsfond kr/m? 145 145 177 202
Lan, kr/m?2 6 637 6 709 6514 6 433
Snittranta (%) 1,24 1,83 2,00 2,54

Arsavgiftsniva for bostéder i kr/m? har bostadsarean som berakningsgrund... Driftskostnad i kr/m2,
ranta i kr/m?
underhélisfond i kr/m2samt Ian kr/m2 har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stora andel av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital, dvs. eget
kapital dividerat med balansomslutning.

Kostnader
Foreningens kostnader férdelade sig 2017 enligt diagrammet nedan:

Kostnader Brf Vapnaren 2017

= Reparation och underhall w Ovriga kostnader Rantekostnadei
Dnft = Personalkostnader » Fastighetsskatt

= Avskrivningar
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UHP - Underhalisplan

Styrelsen har beslutat om en underhallsplan for 2018 som ser ut som foljer:

Budget
2018 (tkr)
Mark/gard
4363 Sandbyte i sandlador 2
4363 Lekutrustning 2
Utvédndigt
4336 Altanddrrsbyte 90
4339 Underhall, olja, 5
4339 Déck och trappor 10
4339 Yitertak, malning och sakerhet 110
4339 Fasadbesiktning 20
Invéndigt
vvs
Spolning av LGH brunnar 24 Igh (vart
4343 tredje ar) 25
EL
4344 Markbelysning byta lampor 10
274
Fondavséttningar

Enligt féreningens stadgar ska avséttning till yttre fonden fér underhall gbras enligt
budgeterad underhallsplan. Darfér féreslar styrelsen att avsatta 379 000 kr enligt
vinstdispositionsforslaget nedan.

Styrelsens framtidsbedémning

Styrelsens mélséttning &r att forvalta féreningen val och investera fér framtiden. Flera
underhalisinvesteringarhar gjorts de senaste aren fér att pa sikt halla kostnadernanere, och
ytterligare nagra &r planerade f6r de narmaste &ren. Med tanke pa de atgérder som utforts
ochden finansiellasituation som féreningen har maste féreningens ekonomi betraktas som
god. Sammantaget leder detta till att styrelsenser ljust pa framtiden dven om rantorna skulle
stiga kratftigt.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Resultat och stéllning (tkr)
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2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 1672 1661 1564 1458
Resultat efter finansiella poster 466 -648 -6 135
Férandring av underhalisfond 245 -811 463 39
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 419 389 -242 -167
Soliditet % 37 35 38 63
Arsavgift fér bostader, kr / kvm 613 613 571 538
Driftskostnad, kr / kvm 153 164 187 212
Rénta, kr / kvm 82 123 130 164
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 145 145 177 202
Lan, kr/ kvm 6 637 6709 6514 6433
Snittranta (%) 1,24 1,83 2,00 2,54
Arsavgiftsniva fér bostader i kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/lkvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt [an kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.
Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
Férandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets bérjan 7 980 000 453 125 2043 825 -648 220
Disposition enligt féreningsstamma -648 220 648 220
Avsattning till underhallsfond 379 000 -379 000
lanspraktagande av underhallsfond -134 208 134 208
Arets resultat 466 877
Vid arets slut 7 980 000 697 917 1150 813 466 877
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)
Balanserat resultat 1 395 605
Arets resultat fére fondférandring 466 877
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -379 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 134 208
Summa 6ver/underskott 1617 690
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstadmman:
Att balansera i ny rdkning 1617 690

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintékter, lagerférdndringar m.m.
Arsavagifter och hyror 1 1601424 1601424
Ovriga rérelseintakter 2 70 322 59 093
Summa rérelseintékter, lagerférindringar m.m. 1671746 1660 517
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -632 119 -1 604 921
Ovriga externa kostnader 6 -105 314 -101 585
Personalkostnader 7 -57 760 -59 025
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -196 901 -226 244
Summa rérelsekostnader -992 094 -1991775
Rérelseresultat 679 652 -331 258
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 550 3701
Réntekostnader och liknande resultatposter -213 993 -319 883
Summa finansiella poster -213 443 -316 182
Resultat efter finansiella poster 466 209 -647 440
Skatt pa arets resultat 668 -780
Arets resultat 466 877 -648 220
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Balansrédkning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 9 26 617 193 26 814 094
Summa materiella anl&ggningstillgangar 26 617 193 26 814 094
Finansiella anldggningstiligangar

Andra langfristiga fordringar 2 800 2 800
Summa finansiella anl&ggningstillgangar 2 800 2 800
Summa anldggningstillgangar 26 619 993 26 816 894
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 372 372
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 23 085 16 231
Summa kortfristiga fordringar 23457 16 603
Kortfristiga placeringar 607 892 707 383
Kassa och bank 11 635 768 683 794
Summa omsittningstillgangar 1267 117 1407 780
SUMMA TILLGANGAR 27 887 110 28224 674
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 980 000 7 980 000
Underhallsfond 697 917 453 125
Summa bundet eget kapital 8 677 917 8433 125
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1150 813 2043 825
Arets resultat 466 877 -648 220
Summa fritt eget kapital 1617 690 1 395 605
Summa eget kapital 10 295 607 9828730
Léngfristiga skulder

Fastighetslan 12,13 17 138 173 17 517 901
Summa langfristiga skulder 17 138 173 17 517 901
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 12,13 189 864 -
Leverantdrsskulder 37 196 656 156
Skatteskulder 17 733 17 442
Ovriga skulder 115 =
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 14 208 422 204 445
Summa kortfristiga skulder 453 330 878 043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 887 110 28 224 674
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Kassafl6desanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 680 320 -332 038
Avskrivningar 196 900 226 244

877 220 -105 794

Erhallen ranta 550 3701
Erlagd ranta -213 992 -319 883
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 663 778 421 976
fére fordndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -6 853 -239 292
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -614 578 537 850
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 42 347 -123 418
Investeringverksamheten
Avytiring av finansiella tillgangar 99 491 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten 99 491 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 700 000
Amortering av laneskulder -189 864 -189 864
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -189 864 510 136
Arets kassaflode -48 026 386718
Likvida medel vid arets bérjan 683 794 297 076
Likvida medel vid arets slut 635768 683 794

(1) Féreningens rérelsefordringar utgérs av omséttningstiligangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm&nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 0,80 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1601424 1601424
Summa 1601 424 1601 424
Not 2 Ovriga rorelseintékter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Vatten 58 632 56 652
Overlatelseavgifter 4 456 -
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 441 -
Ovriga intakter 2793 2 441
Summa 70 322 59 093
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 89 303 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 330 62 653
VA & sanitet, installationer 8676 -
Summa 98 309 62 653
Not 4 Planerat underhall
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 32 300 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 17 455 -
Varme, installationer - 557 900
Ventilation, installationer 9746 544 554
El, installationer 16 782 -
Huskropp, tak 15 000 -
Huskropp, fasader 24 225 25000
Huskropp, fonster 18 700 -
Summa 134 208 1127 454
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Not 5 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 211428 206 958
Snérdjning 20 000 14 750
Férbrukningsmaterial 12 491 -1 376
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 3140 5
El 9736 8312
Vatten och aviopp 61 326 59 600
Avfalishantering 47 312 42 766
Fastighetsforsakring 16 538 54 122
Kabel-TV 17 631 29682
Summa 399 602 414 814
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 995 -
Kontorsmateriel och trycksaker 302 -
Tele och post 1460 1320
Forvaltningskostnader 71559 45 965
Revision 13 500 14 000
Bankkostnader 5079 4 400
IT-tjénster 715 982
Ovriga externa tjanster - 3125
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 390 -
Ovriga externa kostnader 7 314 31793
Summa 105 314 101 585

Not 7 Arvoden

Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Erséttningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 44 800 44 098
Ovriga personalkostnader och erhélina bidrag - 443
Summa 44 800 44 541
Sociala avgifter 12 960 14 484
Summa 57760 59 025
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 196 901 226 244
Summa 196 901 226 244



Brf Vdapnaren 18
769601-1324

Not 9 Byggnader och mark

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 27 204 837 27 204 837
-Mark 4 100 000 4 100 000
31304 837 31 304 837
Utgaende anskaffningsvérden 31 304 837 31 304 837
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 490 743 -4 264 499
-4 490 743 -4 264 499
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -196 901 -226 244
-196 901 -226 244
Utgdende avskrivningar -4 687 644 -4 490 743
Redovisat virde 26 617 193 26 814 094
Varav
Byggnader 22 517 193 22714 094
Mark 4 100 000 4100 000
Taxeringsvéarden
Bostader 20 952 000 20952 000
Mark 19 494 000 19 494 000
Totalt taxeringsvirde 40 446 000 40 446 000
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 18 625 7417
Ovriga férutbetalda kostnader 4 460 8 814
23 085 16 231
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Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31

Kassa 840 1850
Transaktionskonto Handelsbanken 621627 639 711
Transaktionskonto Swedbank - 21 378
Transaktionskonto SEB 13 301 20 855

635 768 683 794

Not 12 Férfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31

Forfaller inom ett ar fran balansdagen 189 864 189 864
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 759 456 759 456
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 16 378 717 16 568 581

17 328 037 17 517 901

Not 13 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetslan 17 328 037 17 517 901
Summa 17 328 037 17 517 901
Laneinstitut Rédnta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya ldn  Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,61 % 2018-06-28 7198 141 -189 864 7008 277
SEB 0,59 % 2018-04-28 3 367 500 - 3 367 500
SEB 0,59 % 2018-04-28 5 852 260 - 5 852 260
SEB 0,59 % 2018-04-28 400 000 - 400 000
SEB 0,58 % 2018-04-28 700 000 - 700 000

17 517 901 - -189 864 17 328 037

Ovan tabell visar siutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lanen omsitts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fér avsikt att amortera under det kommande &ret som
kortfristig dd man bedémer att det ger en mer réttvisande bild av féreningens balansrékning.

I noten férfall fastighetsian redovisas planerad amortering fr de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna I6ner och arvoden samt sociala avgifter 58 225 58 219
Upplupna réntekostnader 2 460 3 301
Férutbetalda intékter 133 274 120 657
Upplupna driftskostnader 963 6 078
Upplupna revisionsarvoden 13 500 13 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter - 2690

208 422 204 445

40
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Not 15 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

20

Stéllda sdkerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 22 284 000 22 284 000
Summa stillda sikerheter 22 284 000 22 284 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Huddinge 2018 —0% -0 &

Nick Perivolaris Helena Vackelin
Ordi6érande/Fastighetsansvarig

Henrik Aspeborg Tony Telfke
Ekdlnqmians\rari _ Sekreterare
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Vipnaren, org.nr 769601-1324.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for BRF
Vipnaren for rikenskapsaret 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2017 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrdkningen for fSreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i foérhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och #dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fOreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr sd tillampligt, om
forhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Vapnaren
Org.nr: 769601-1324

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maéste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfort en revision av styrelsens fbrvaltning for BRF
Vipnaren for rikenskapsdret 2017 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som fbreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att fGreningens
organisation 4  utformad s& att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av fGrvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé

sddana atgidrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och
BRF Vépnaren

Org.nr: 769601-1324
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overtridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden
som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller fSrlust har
jag granskat om  fOrslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 april 2018

il

Carina Toresson



