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Férvaltningsberattelse

Foreningens bildande

Bostadsrattsforeningen bildades 1995-11-01 och registrerades 1995-11-20. Féreningens
bostader och lokaler fardigstalldes under 1996 da ocksa inflyttning skedde. Féreningens
ekonomiska plan registrerades 1996-02-23 och nuvarande stadgar registrerades 2013-11-25
hos Bolagsverket.

Féreningen &r en akta bostadsréattsférening, vilket betyder att foreningens intakter i huvudsak
kommer fran arsavgifter.

Organisationsnummer
Bostadsrattsforeningen Vapnarens organisationsnummer ar 769601-1324.

Foéreningens dandamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostads-
lagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tids-
begransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet och tiligénglighet fér de
boende.

Bostadsrattsforeningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling i féreningen.

Fastigheter
Féreningen ager och forvaltar samtliga byggnader och tomter inom tre fastigheter:

+ Kuriren 15: tomt area 7 754 kvm, bebyggt 1996 (vardear 1996) med 12 parhus med
24 lagenheter, byggnadernas totalyta ar 2616 kvm varav 2616 kvm utgér lagenhetsyta

= Kuriren 25: tomt 393 kvm obebyggd tomtmark
«  Kuriren 26: tomt 433 kvm obebyggd tomtmark
Fastigheten ar fullvardeférsakrad genom Bostadsratternas medlemsforsakring.

Féreningens lagenheter bestar av tva vaningsplan med souterrangplan.

Foreningen har ett gemensamt hus for avfallshantering. Byggnaden fungerar aven som
forrad for féreningens gemensamma inventarier.

Foéreningen har en gastparkering langs med Vapnarevagen.

Medlemmar och overlatelser
Féreningen har 24 medlemmar. Under aret har en overlatelse skett.

Styrelsen har under aret beviljat en andrahandsuthyrning och en férlangning av befintlig
andrahandsuthyrning.
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Styrelsen
Pa stamman i maj 2015 valdes féljande ledaméter till styrelsen:

Katrin Hargb&ck omvald till ordinarie ledamot (2 ar)
Karin Zackrisson nyvald till ordinarie ledamot (2 ar)
Johan Fernold nyvald till ordinarie ledamot (2 ar)
Maria Tegner nyvald till suppleant (1 ar)

Befintliga ledaméter i styrelsen var:

Helena Vackelin ordinarie ledamot (vald pa 2 ar pa stamman 2014)
Nick Perivolaris ordinarie ledamot (vald pa 2 ar pa stamman 2014)

Styrelsen konstituerade sig efter stdmman i maj 2015 enligt féljande:

Helena Vackelin Ordférande

Nick Perivolaris Vice ordférande & fastighetsansvarig
Katrin Hargback Ekonomilkassér

Karin Zackrisson Sekreterare

Johan Fernold Information

Maria Tegner Suppleant

| oktober 2015 avgick Johan Fernold fran styrelsen. Ett forsok till fylinadsval gjordes pa
extrastdmman i november men kandidat saknades, och platsen har dérefter varit vakant.

Styrelsen har under aret fatt ett sammanlagt arvode om ett basbelopp (44 500 kr).

Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Firmatecknare

Firmatecknare under aret har varit Nick Perivolaris, Katrin Hargback och Helena Vackelin.
Attestering av fakturor kan ske av firmatecknare var for sig. For avtal och lan krévs signatur av
tva firmatecknare.

Revisorer
Féreningsvald ordinarie revisor har varit Carina Toresson, och revisorssuppleant har varit
Ralf Toresson, bada vid firma Ralf Toresson Revision.

Valberedning
Valberedning har under aret varit Antonio Lavecchia (sammankallande), Henrik Aspeborg
och Tomas Akezon.

Moten och sammantriaden
Ordinarie arsstamma hélls i Magasinet den 5 maj 2015. Extrastdmma och informationsméte
holls | Magasinet den 17 november 2015.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantraden samt flera arbetsmoéten.
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Foreningsaktiviteter
Under 2015 anordnades foljande sociala aktiviteter fér medlemmar och boende:

e Varstidning — medlemmar och boende hjélps at att varstada garden och
gemensamma ytor samt utfora arligt underhall pa trappor med mera. Stadningen
avslutades med gemensam korvgrillning.

e Carportloppis - foreningens forsta carportloppis holls l6rdag 9 maj dar boende
stallde upp bord ldngs végen mellan husen och salde bland annat barnkl&der,
leksaker, bocker och sportprylar till grannar och besdkare.

o Hoststadning — tradgardsgruppen hade premiar for hoststadning den 17 oktober, dar
medlemmar och boende gemensamt krattade 16v, stddade garden och forberedde for
vintern. Aktiviteten avslutades med ett gemensamt besok pa Pizzeria Maestro.

o Julgranstindning — forsta advent invigde féreningen gemensamt julbelysningen pa
garden med glégg och pepparkakor.

Information

Styrelsen arbetar aktivt for en 6ppen och tydlig kommunikation med medlemmar och boende
kring foreningen och aktuella boendefragor. De informationskanaler som anvands &r
elektroniska nyhetsbrev, féreningens hemsida (www.brfvapnaren.se), information i brevliadan
och anslagstavlan pa sophuset. Under aret har atta nyhetsbrev skickats ut. Informationen pa
hemsidan utékas och uppdateras kontinuerligt. | november ordnades en extrastdmma och
informationsméte for att informera och diskutera féreningsfragor.

Medlemmar uppmuntras att lamna férslag och kommentarer kring féreningens verksamhet till
styrelsen. Medlemmar kan na styrelsen genom mejladress info@brfvapnaren.se, kontakt-
formuldr pa hemsidan, brev till foreningens postlada eller genom att tala med en
styrelseledamot. Alla kontaktuppgifter finns pa foreningens hemsida.

Policy och stadgar

Med anledning av nya regler fér andrahandsuthyrning, har styrelsen under aret uppdaterat
foreningens stadgar for att kunna ta ut en avgift for andrahandsuthyrning. | samband med
uppdateringen av stadgarna gjordes &ven en rad fortydliganden kring ansvarsférdelning,
rattningar enligt ny lagstiftning och andra rekommenderade tilldgg. Forslaget till nya stadgar
presenterades pa extrastdmman i november dar de aven godkéndes for férsta gangen.
Stadgarna maste godkénnas av tva pa varandra foljande féreningsstammor, och nya
stadgarna kommer darfér att tas upp igen vid kommande foreningsstdmma i maj 2016.

Avtal

Ett nytt avropsavtal har tecknats med Christer Soderstroms AB géllande snéskottning av
féreningens vég mellan husen under vintern. Takskottningsavtalet med TS Gruppen AB har
under aret sagts upp. Avtal med Réadrum fér ekonomisk férvaltning har sagts upp och
upphorde vid arsskiftet. Ny ekonomisk forvaltare fran januari 2016 &r Bredablick forvaltning.

Besiktningar
e Under varen genomférdes besiktning av:

—> Entrétrappor och trappor mellan husen
—s Entréddrrar och 6vriga dorrar
— Fonster och fonsterplatbleck
— Altaner och altanrécke
— Carporttak och limtrébalkar
— Puts pa kallarvaggar



2/a

Brf Vapnaren (769601-1324) 5 (15)

Efter en besiktning av samtliga varmecentraler i december 2014, beslutade styrelsen att byta
ut samtliga varmecentraler i féreningen i tva etapper, tolv stycken under 2015 och tolv
stycken under 2016. Arbetet utfors av Sodertérns Fjarrvarme AB.

Under varen genomfoérde Svensk Ventilationsservice AB en OVK (obligatorisk ventilations-
kontroll) av samtliga lagenheter och kontrollen blev inte godkand. Rekommenderade
atgarder var att byta ut samtliga ventilationscentraler/koksflaktar, rengéra ventilationskanaler
och justera luftfléden. Kontrollen identifierade aven ett antal brister som krévde individuella
atgarder. Styrelsen har upphandlat Svensk Ventilationsservice AB for att utfora dessa
rekommenderade atgarder samt atgarda 6vriga brister i I1dagenheternas ventilation.
Atgarderna kommer att utforas under februari-mars 2016.

Utférda underhallsarbeten 2015
e Utvandiga trappor, altaner, rackeséverliggare och skiljevagg mellan altaner har
reparerats enligt besiktningsprotokoll
¢ Utvandiga trappor har oljats in under stdddagen
e Fem altandérrar har bytts ut
e Tolv varmecentraler har installerats
¢ Foreningen har reparerat ett vattenskadat badrum
e Barnens lekstuga har reparerats
s En ventilationscentral och koksflakt har bytts ut och ventilationskanaler har rengjorts
¢ Barnens sandlada har fyllts med ny sand

Teknisk férvaltning
Den tekniska férvaltningen har skétts av bostadsrattsféreningen Véapnaren.

Tradgardsgruppen

Medlemmarna i féreningen har uttryckt sin vilja att de gemensamma grénytorna skall skotas
av féreningens medlemmar. Under varen 2015 tog darfér fem medlemmar initiativ till att bilda
en tradgardsgrupp med sarskilt ansvar for den gemensamma utemiljon. Gruppen ansvarar
for samordning av arbetet pa de gemensamma stéddagarna under var och host, star for
inkép av vaxter och blommor till gemensamma planteringar och lagger férslag till
forbattringar i utemiljén. Varje medlem ansvarar for lopande skoétsel av vardomradet som
ligger i anslutning till respektive parhus.

Visentliga handelser under aret
Manadsavgiften héjdes med 5% fran och med februari manad.

Foreningsstamman beslutade i enlighet med foreslagen motion att bilda en grupp for att
planera fér firandet av féreningens 20-ars jubileum under 2016. Ansvarig for gruppen ar
Tomas Akezon.

| november holls en extrastdmma och informationsméte for foreningens medlemmar. Under
extrastimman godkéndes styrelsens forslag till nya stadgar for féreningen. Pa informations-
motet diskuterades bland annat flaktbytet, féreningens underhallsplan, ekonomi och budget
fér 2016 och 6vriga aktuella féreningsfragor.

Under aret har styrelsen hyrt en extern méteslokal hos Brf Oversten pa Vérnvagen.

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut
For att bekosta féreningens stora underhallsinvesteringar, har styrelsen beslutat att hoja
manadsavgiften med 7% fran januari 2016, samt att 6ka belaningen med 700 tkr.
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Ekonomi

Arets resultat

Resultatet for ar 2015 blev negativt. Det budgeterade resultatet var dock valdigt mycket mer
negativt; -335 763 kr fore avsattning till fonden for yttre underhall. Utfallet blev istallet -5 973
kr, framst pa grund av att kostnader for det budgeterade utbytet av varmecentraler senare-
lades till 2016, andra kostnader (vattenskador, snickerier) blev lagre &@n planerat och att
rantekostnaderna blev avsevart lagre an budgeterat.

Finansiellt

Under aret har styrelsen bevakat réantekostnaderna fér vara tidigare tre lan, samt det nya lan
pa 400 tkr som tagits under 2015. Da rantan fortsatt varit lag, har rantekostnaderna blivit ca
100 tkr lagre an budgeterat. Styrelsen har beslutat att ta ytterligare 700 tkr i lan under 2016
for att bekosta underhallsinvesteringar. Totalt har vi amorterat 189 864 kr pa lanen under
2015.

Flerarsoversikt

2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1563 456 1453388 1433561 1430316
Resultat efter fin. poster -5973 134677 -111352  -44 986
Soliditet 38% 38% 37% 37%
Arsavgift/kvm bostadsréattsyta 570 538 530 530
Lan/kvm bostadsrattsyta 6 501 6 433 6 534 6 656
Elkostnad/kvm totalyta 3 3 4 4
Vattenkostnad/kvm totahsta 20 19 18 20
| Avsattn. tifl underhallsfond/kvm tot. 176 202 15 15

Nettoomsattning - Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster - Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intékter och
kostnader.

Soliditet (%) - Justerat eget kapital (eget kapitai och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgifter

Arsavgifterna har under aret hojts med 5% fran den 1 februari. Nuvarande styrelse har tagit
beslut om att hoja avgiften med yiterligare 7% ar 2016 eftersom vi har ett omfattande
investeringsbehov enligt underhalispian. Underhallsplaneringen ar langsiktig med ruilande
10-arsplaner for att kunna vara i takt med kornmande ars underhallsbehov.

Foéreningens férmodgenhet
Foreningens totala tillgangar uppgick till 27,8 mkr vid slutet av 2015, skulderna uppgick till
totalt 17,3 mkr, vilket innebar att det egna kapitalet var 10,5 mkr.

Fastighetsskatt
For taxeringsaret 2015 har skatteverket faststallt taxeringsvérdet for foreningens byggnader
till 21 312 000 kr och marken till 18 831 000 kr. Det totala taxeringsvardet ar 39 393 000 kr.

Fér smahus var den kommunaia fastighetsavgiften 7 262 kr per bostadslagenhet under 2015,
dock hogst 0,75% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Foreningens kostnader

Kostnaderna har under aret férdelat sig enligt diagrammet nedan:

Fordelning kostnader

5%

Redovisning

7 (15)

® Reparationer & underhall
® Drift
Administration
® Fastighetsskatt/avgift
m Personalkostnader
Avskrivningar

B Finansiella poster

R&adrum AB har under aret varit foreningens ekonomiska- och administrativa férvaltare.
Féreningen beslutade dock under 2015 att byta forvaltare till Bredablick férvaltning AB, vilka
tratt in fr.o.m. 2016-01-01. Anledningen till detta ar dels mojligheter till sénkta kostnader om
100-150 tkr/ar tack vare ramavtal Bredablick upphandlat med underleverantérer av t.ex.
kabel-tv och fastighetsforsékring, samt dels att styrelsen beddmde méjligheten till radgivning

i juridiska och ekonomiska fragor som baéttre.

UHP - Underhallsplan

Styrelsen har beslutat om en underhallsplan fér 2016 som ser ut som féljer:

Budget (tkr)

Mark/gard

Byte av sand i sandlador 2

Lekutrustning 3

Material till varstadning 2

Upprustning av gard/Tréadgardsgruppen 10

Utvandigt

Altaner och trappor 45

Dérrar 30

Underhall trappor, olja 5

Fonster 15

Laga murskador 10

Invandigt

Vattenskador 40

VVS

Byte flaktsystem rengéring ventilationskanaler | 450

El 0

Styr och regler

12 st varmeanlaggningar 558
1170
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Fondavsaéttningar

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till yttre fonden fér underhall géras enligt
budgeterad underhallsplan. Darfor foreslar styrelsen att avsatta 462 500 kr enligt
vinstdispositionsférslaget ovan. Detta ger foljande forandring av de fonderade medlen
(kronor):

Ingaende balans yttre fonden 2015-01-01 801732
Avsittning yttre fond enligt vinstdispositionsférslag 462 500
Utgaende balans yttre fonden 2015-12-31 1264 232

Styrelsens framtidsbedémning

Styrelsens malsattning ar att férvalta foreningen val och investera for framtiden. Flera
investeringar har gjorts de senaste aren och fler ar planerade for att halla nere kostnaderna
fér foreningen. Underhallet av fastigheterna kommer dock att 6ka allteftersom de blir &ldre,
vilket innebar 6kade kostnader fér féreningen i framtiden. Med de atgarder som utforts under
de senaste aren samt det inledda underhallsarbetet ar grunden skapad fér en stabil ekonomi.
Sammantaget leder detta till att styrelsen ser ljust pa framtiden.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

Ingaende fritt eget kapital 1701 191
Avsittning till fond yttre underhall -462 500
Arets forlust -5 973
Utgaende fritt kapital 2015-12-31 1232718

disponeras sa att i ny rakning éverféres 1232718 kr.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande specificerade resultat- och
balansrakning med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

Not

w

2015-01-01
-2015-12-31

1 563 456
1563 456

-874 898
-85 378
-57 850

-226 306

-1 244 432
319 024

15 589
-340 596
-324 997

-5 973

-5 973

-5 973
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2014-01-01
-2014-12-31

1458 289
1458 289

-553 015
-83 757
-56 781

-226 306

-919 859
538 430

23 540
-427 293
-403 753

134 677

134 677

134 677
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Balansrdakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2015-12-31

27 040 338
27 040 338

2 800
2 800
27 043 138

0

126 049
54 461
180 510

303 838
303 838

297 076
297 076
781 424

27 824 562
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2014-12-31

27 266 644
27 266 644

2 800
2800
27 269 444

36
62 320
62 356

238 252
238 252

84 048
84 048
384 656

27 654 100
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del 6vriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del évriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupna kostnader

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdakerheter

Ovriga stéllda panter och didrmed jamférliga sdkerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

7 980 000
1264 232
9 244 232

1238 691
-5 973
1232718
10 476 950

17 007 765
-189 732
16 818 033

189 732
143 307
11 466
2

109 411
75661
529 579

27 824 562

22 284 000
22 284 000

Inga
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2014-12-31

7 980 000
801732
8781732

1 566 514
134 677
1701191
10 482 923

16 797 629
-189 732
16 607 897

189 732
77 097
160 333
25702
66 784
43632
563 280

27 654 100

22 284 000
22 284 000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna
rad.

Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med féregaende ar och foljer Bokféringsnamndens
allménna rad om K2.

Féreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder varderas till anskaffningsvarden om inget annat anges. Avskrivning pa
anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berégknad
nyttjandeperiod.

Noter

Not Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 0,80 %
Fastighetsforbattringar 10,00 %

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

2015 2014
Arsavgifter bostader 1490712 1404 625
Vatten 49 242 48 504
Paminnelseavaqift 150 200
Ores- och kronutjamning -52 59
Forsakringsersattning 23 404 0
Ovriga rérelseintakter 0 4900

1 563 456 1458 288
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Not 2 Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning

Ovrig besiktning/kontroll (OVK)
Serviceavtal

Dérrar och las

Ovriga gemensamma utrymmen
Varme

Ventilation

Gard

Vattenskada

Elavgifter

Vatten

Sophé@mtning

Grovsopor
Fastighetsférsakring

Kabel-tv

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Hemsida

Administration, kontorsmaterial
Styrelseomkostnader
Revisionsarvode extern revisor
Moteskostnader

Arvode ekonomisk férvaltning
Extradebitering ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Medlems- och féreningsavgifter
Trivselkostnader

Not 4 Arvoden och personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2015

1250
24 831
3286
69 274
36 855
239 040
1813

8 837
38 195
8472
52 062
31974
12 802
105 937
41172
24 810
174 288
874 898

2015

6 364
449
1573
2413
13 500
5910
39020
2034
4979
4 390
4746
85378

2015

44 500
13 350
57 850
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2014

4750

0

7763
55 473
1211
36 846
0
21385
5000

8 804
50 356
29 697
14 858
80 690
40 684
24 810
170 688
553 015

2014

1595
1659
480

2 467
6 406
13 500
2079
39 020
1204
5752
4390
5204
83 756

2014

44 400
12 381
56 781
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfért varde mark

Not 6 Forutbetalda kostnader

Forutbetald forsékring
Foérutbetald kabel-TV

Forutbetald ekonomisk forvaltning
Forutbetald kostnad Nomor AB
Foérutbetald kostnad doméan
Forutbetald vatten

Forutbetald kostnad Bostadsratterna

Férutbetalda lanerantor

Not 7 Foérandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 7 860 000
Reservering yttre fond
Disposition av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 860 000

Upplatelse-
avgifter
120 000

120 000

14 (15)

2015-12-31 2014-12-31

27 204 837 27 204 837

27 204 837 27 204 837

-4 038 193 -3 811 887

-226 306 -226 306

-4 264 499 -4 038 193

22 940 338 23 166 644

21 312 000 21312 000

18 081 000 18 081 000

39 393 000 39 393 000

22 940 338 23 166 644

4 100 000 4 100 000

27 040 338 27 266 644

2015-12-31 2014-12-31

39 288 27 361

10 529 10 293

0 9755

0 3286

254 268

0 943

4 390 4 390

0 6 024

54 461 62 320
Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
801 732 1 566 514 134 677

462 500 -462 500

134 677 -134 677
-5 973
1 264 232 1238 691 -5973



Brf Vapnaren
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

15 (15)

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % ranteandring 2015-12-31 2014-12-31
SEB Bolan 0,77 2016-02-28 5 852 260 5852 260
SEB Bolan 0,77 2016-02-28 3 367 500 3 367 500
SEB Bolan 3,06 2017-06-28 7 388 005 7 577 869
SEB Bolan 0,78 2016-03-28 400 000 0
17 007 765 16 797 629
Kortfristig del av langfristig skuld 189732 413 120
Not 9 Upplupna kostnader
2015-12-31 2014-12-31
Upplupet revisorsarvode 13 000 13 000
Upplupen kostnad el 890 945
Upplupen kostnad grovsopor 945 622
Upplupen rantekostnad 2975 0
Upplupen kostnad styrelsemiddag 0 3845
Upplupen kostnad funktionskontroll 0 25220
Upplupen styrelsearvode 44 500 0
Upplupna sociala avgifter 13 350 0
75 660 43 632
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Revisorspateckning

Min revisionsberattelse har lamnats den C‘ / L/ 2016
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Carina Toresson
Revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Vipnaren, org.nr 769601-1324.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Vipnaren for
rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for aft upprétta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer #dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka atgérder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar dndamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
riickliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rattvisande bild av foreningens stédllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Viipnaren for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

REV.ES()!'K'S ansvar

Mitt ansvar ir att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for defta for att kunna bedoma om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgdrder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i
strid  med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller
{oreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fGreningsstimman  disponerar det
balanserade resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamiter ansvarsfrihet  for
rikenskapsaret.

Stockholm der1}6 april 2016
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Carina Toresson



