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Styrelsen for Brf Vépnaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2009.

Forvaltningsberittelse

Verksamhet

Fastighet: Kuriren 15

Styrelse och revisor

Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning.

Jan Osterlund Ordfsrande
Eeva Vestlund Kassor
Britt-Marie Johansson Sekreterare
Michel Carinci Ledamot
Jan Lindqvist Ledamot
Bodil Holm Suppleant

Revisor har varit Ralf Toresson, Ralf Toresson Revision AB. Revisorssuppleant har varit Jan Ove Brant,
KPMG.

Samtliga i styrelsen viljs for ett ar. Jan Osterlund stiller ej upp for nyval pa grund av uttrédde ur
foreningen.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 15 maj.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter samt avhéllit 11 st protokollfsrda
sammantraden.

Fastigheten bestar av 24 st medlemsligenheter varav 3 har overlatits under aret.
Foreningen har inte haft ndgon anstilld personal/

Arvoden till styrelse och revisorer har utbetalts med 19 202 kr.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av R&dRum Mékleri & Forvaltning AB.

Den tekniska forvaltningen har skotts av foreningen.
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Fastigheten
Under 2009 har fljande underhallsarbeten utforts:

- Byte av daligt virke i altangolv, altanricken och i utomhustrappor mellan husen.
- Upprustning av fSreningens lekplats. Lekutrustning enligt gillande EU-normer har kopts in och
installerats.

Under 2010 planeras foljande underhéllsarbeten:

- Oversyn av altaner och utomhustrappor. Vid behov sker renovering. Detta ér en arligen aterkommande
aktivitet som skots via avtal med snickerifirma.

Ovrigt:

Foreningen har tvé avtal med Anticimex; ett skadedjursavtal och ett trygghetsavtal.
Skadedjursavtalet innebar att det bara &r att kontakta Anticimex for sanering.
Trygghetsavtalet bestar av tre delar:

- Forsikring mot dkta hussvamp.

- Sjalvriskersittning vid vattenskador.

- Besiktning sker vart fjirde ar avseende fuktskador.

Foreningen #ger tva intilliggande villatomter som forvarvats enbart i syfte att bibehalla gronomraden runt
fastigheten.

Ekonomi

Taxeringsvérdet for fastigheten &r 28 303 000 kr varav 15 583 000 kr avser mark.

Fastigheten #r fullvérdeforsékrad genom Arén & Partners.

Arsavgifterna har under aret hojts med 2 % frén den 1 januari.

Ovrigt

I Brf Vipnaren 4r grannsimjan och sammanhéllningen tva viktiga faktorer. Arligen, i samband med
varstidningen, anordnar styrelsen en gérdsfest da foreningen star for fortdringen.

Senare, under senare delen av sommaren, anordnas en gemensam kriftskiva i form av knytkalas.

Arets sista gemensamma aktivitet infaller i december dd foreningens julgran reses med gldgg och tilltugg.

Information till medlemmarna ges genom medlemsbladet Vépnaren som utkommer minst tre ganger per ar.
Foreningen har utarbetade trivselregler som géller utover foreningens ordinarie stadgar.

Foér nya medlemmar finns en skrift som informerar om allt en nyinflyttad bor veta.

All medlemsinformation finns samlad pa foreningens hemsida www.sbc.se/vapnaren.
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande stéar fsljande medetl: (kronor)

Balanserat resultat 1 850393
Avsittning fond yttre underhall -39168
Arets resultat 318032

2 129 257

Styrelsen foreslér att drets resultat disponeras s&:
- att i ny rikning 6verfors 2 129 257

Foreningens resultat och stallning i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.
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2009-01-01 2008-01-01
Resultatrikning Not -2009-12-31 -2008-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter, hyror mm 1 1428792 1375368
Rorelsens kostnader
Fastighetskotsel/stddning 2 -15739 -19 140
Reparationer och underhéll 3 -93 494 -33 246
Taxebundna kostnader 4 -85 345 -83 095
Ovriga drifiskostnader 5 -92 007 -95 627
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 6 -72 510 -105 856
Loner, andra ersittningar/personalkostnader 7 -25235 -21 187
Fastighetsskatt -152 688 -144 000
Rorelseresultat fore avskrivningar 891 774 873 217
Avskrivningar av anliggningstillgingar
Byggnad -301 690 -301 690
Rorelseresultat 590 084 571 527
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga véirdepapper och ford-
ringar som #r anldggningstillgdngar 0 10 848
Rénteintikter 352 7278
Skatteriinta ej skattepliktig -2 020 289
Rintekostnader och liknande resultatposter -328 434 -915 243
Réntebidrag 59968 85 664
Kapitalkostnader -1 918 -1 826

-272 052 -812 990

Resultat efter finansiella poster 318 032 -241 463
Arets resultat 318 032 241 463
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Balansrikning Not 2009-12-31 2008-12-31

Tillgangar
Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad 8.9 24 205 495 24 507 185

Mark 4100 000 4 100 000
28 305 495 28 607 185

Finansiella anldggningstillgangar

Insats SBC 2 800 2 800

Summa anliggningstillgdngar 28 308 295 28 609 983

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 0 5292

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 28 931 59300

28 931 64 592

]"fortfristiga placeringar

Ovriga virdepapper 11 434 775 434775

Kassa, bank och virdepapper

Kassa och bank 362 438 234107

Summa omsittningstillgingar 826 144 733 474

Summa tillgangar 29 134 439 29 343 459
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Balansrikning

Eget kapital, och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Nésta ars amortering

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa eget kapital, och skulder

Stiillda sikerheter

Ovriga stdllda panter och scikerheter
Stillda sikerheter, fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

12

13

14

2009-12-31

7 860 000
120 000
117 504

8 097 504

1811225
318 032
2 129 257

10 226 761

18216 707

151 419
7758
257
415120
116 417
690 971

18 907 678

29 134 439

22 284 000

Inga
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2008-12-31

7 860 000
120 000
78 336

8 058 336

2 091 856
-241 463
1 850 393

9908 729

18 631 827

143 711
129 195

0
415120
114 877
802 903

19 434 730

29 343 439

22 284 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna rad.

Principerna ér ofordndrade jamfort med foregéende 4r.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2003:4).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Avskrivning pa anliggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningskostnader och
beriknad ekonomiska livslangd.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Noter

Avskrivningar i procent 2009 2008
Byggnad 0,8 % 0,8 %
Fastighetsforbattringar 20,0 % 20,0 %

1 Arsavgifter, hyror mm

2009 2008
Arsavgifter 1383585 1330536
Vattenintakter 45207 44 832
1428792 1375368

2 Fastighetsskotsel och stiidning
2009 2008
Grovsopor 12 833 12 743
Gérd 2270 4 067
Forbrukningsmaterial 636 2329
15739 19 139

3 Reparationer och underhall

2009 2008
Géarden 93 494 28 125
Konsult 0 5121
93 494 33246

v
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4 Taxebundna kostnader

Vattenkostnader
El-och gaskostnader
Sophdmtning

5 Ovriga driftskostnader

Forsikringskostnader
Kabel-TV

6 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Styrelseomkostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Konsultarvode
Administration
Trivselkostnader
Avgift organisation
Kortidsinventarier
Ovriga driftkostnader

7 Loner, andra ersiittningar och personalkostnader

Arbetsgivaravgifter
Styrelsearvode

8 Avskrivningar

Byggnad
Fastighetsforbéttringar

2009
43 671
11290
30384
85 345

2009
57 651
34 356
92 007

2009
4168
12 375
34908

3874
2928
3910
5055
5292
72 510

2009
6033
19 202
25235

2009-12-31
213 628

88 062

301 690
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2008
43 550
10 091
29 454
83 095

2008
61 646
33 981
95 627

2008
5290
12 875
33572
43 884
874
5452
3910
0

0

105 857

2008
5187
16 000
21187

2008-12-31
213 628

88 062

301 690
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9 Byggnad
2009-12-31 2008-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde 26984 311 26 984 311
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden 26 984 311 26 984 311
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -2 477 126 -2175 436
Arets avskrivningar -301 690 -301 690
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 778 816 -2 477 126
Utgdende redovisat viirde 24 205 495 24 507 185
Taxeringsvirden byggnader 12 720 000 10 824 000
Taxeringsvirden mark 15 583 000 10 444 000
28 303 000 21 268 000
10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2009-12-31 2008-12-31
Upplupet réntebidrag 3998 5711
Forutbetald forsikring 15163 42 488
Forutbetald kabel-TV 8 940 7536
Forutbetalt vatten 830 3 565
28 931 59 300
11 Ovriga viirdepapper
Bokfort viirde Marknadsviirde
SEB Penningmarknadsfond 434775 461 735
12 Forindring av eget kapital
Inbetalda Upplitelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 7 860 000 120 000 78336 2091 856 -241 463
Reservering yttre fond 39168 -39 168
Disposition av foregéende
ars resultat: -241 463 241 463
Arets resultat 318 032
Belopp vid drets utging 7 860 000 120 000 117 504 1811225 318 032
13 Skulder till kreditinstitut
Kreditgivare Riintesats Andringsdag  2008-12-31 2007-12-31
SEB Bolan 1,35% rorlig rénta 6 446 300 6 589 560
SEB Bolén 1,35% rorlig rénta 3 690 000 3772 000
SEB Boléan 1,35% roriig rédnta 8 495 527 8 685387
Avgar kortfristig del -415 120 -415120
“_ 18216 707 18 631 827
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14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2009-12-31 2008-12-31

Upplupna réntekostnader 10 480 4 434

Forutbetalda avgifter och hyror 94 437 99 443

Upplupet revisorsarvode 11 500 11 000
116 417 114 877

Huddinge den b /4 2010
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Ordférande Kassor
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Britt-Marie J oh;insson
Sekreterare \/

-~ Jan Lindquist
Ledamot

Revisorspateckning

Min revisiongberittélse har limnats den 26 % 2010




