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OM FORENINGEN

§1. FORENINGENS FIRMA OCH SATE

Bostadsrittsforeningens firma ar bostadsrattsforeningen Vapnaren.

Styrelsen har sitt site i Segeltorp.

§2. BOSTADSRATTSFORENINGENS ANDAMAL

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning
till boendet.

Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viarna om miljon genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§3. FORMKRAV VID OVERLATELSE

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt genom kop ska upprattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehdalla uppgift om den ldgenhet som overlatelsen
avser samt ett pris.

Motsvarande géller vid byte och gava.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkraven ar éverlatelsen ogiltig.

§4. RATT TILL MEDLEMSKAP

Intrade i bostadsrittsforeningen kan endast beviljas fysisk person som;

1. kommer att erhélla bostadsratt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, eller
2. oOvertar bostadsritt i bostadsrattsforeningens hus.

Den som en bostadsratt 6vergatt till far inte nekas intriade i bostadsrattsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ar uppfyllda och bostadsrattsforeningen
skaligen bor godta honom/henne som bostadsrittshavare.

Om det kan antas att forviarvaren inte avser att bositta sig permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsforeningen i enlighet med bostadsrittfdreningens andamal ratt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.



§5. ANDELSFORVARV

Den som forvarvat andel i bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende narstiende personer.

§6. FAMILJERATTSLIGA FORVARV

Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrattsféreningen uppmana
forvarvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsrattsféreningen har forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvidngsforsaljas enligt bostadsrittslagen for
forvarvarens rakning.

§7. RATTATT UTOVA BOSTADSRATTEN

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsratten endast om han
eller hon dr medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrdttshavare far utova bostadsratten trots att dédsboet inte ar
medlem i bostadsrattsforeningen. Tre ar efter dédsfallet fir bostadsrattsforeningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning
eller arvskifte eller att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har
forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning enligt bostadsrattslagen. En juridisk person som har
pantratt i bostadsratten och forvarvet skett genom tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsdljning, kan tre ar efter forvarvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som inte
far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har forvarvat bostadsratten och skt
medlemskap.

§8. PROVNING AV MEDLEMSKAP

Friga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att normalt inom en manad avgora fragan om medlemskap fran det att
skriftlig och fullstindig ans6kan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att prova fragan om medlemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begéra

kreditupplysning avseende sokanden.

§9. NEKAT MEDLEMSKAP

En overlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten overgétt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda regler vid exekutiv forsaljning och tvangsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§10. INSATS, ANDELSTAL OCH ARSAVGIFT

Arsavgiften avvigs si att den i forhallande till ligenhetens andelstal kommer att motsvara vad
som beloper pa lagenheten av féreningens utgifter och amorteringar.

Om inre fond finns ingar dven fondering for inre underhall. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsforeningens fastighet kan ske enligt upprattad
underhéllsplan.

Andelstal och insats for lagenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av andelstal som medfor dndring av det inbordes férhédllandet mellan
andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvatredjedelar av de
rostande pa foreningsstamman gatt med pa beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen
fore varje kalendermanads borjan om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgdr drojsmaélsrinta enligt rantelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lagen (1981:739) om erséttning fér inkassokostnader m.m.

For informationsoverforing kan ersattning bestammas till lika belopp per lagenhet.

§11. ANDRA AVGIFTER

Upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan
tas ut efter beslut av styrelsen och dess storlekar styrs utifrdn prisbasbeloppet som bestidms
enligt lagen om allman forsiakring, 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110).

Bostadsrattsforeningen far ta ut 6verlatelseavgift av bostadsrattshavaren med hogst 2,5 procent
av aktuellt prisbasbelopp vid tidpunkten for ansékan om medlemskap.

Bostadsrattsforeningen far ta ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med hogst 1
procent av aktuellt prisbasbelopp vid underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse far for en lagenhet drligen motsvara hogst tio procent av
prisbasbeloppet och sitts vid tidpunkten for andrahandsupplatelsens paborjande.

Om en lagenhet uppldts under en del av ett dr, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det
antal kalenderménader som ldgenheten ar upplaten. Avgiften for andrahandsupplatelse betalas
av bostadsrattshavaren.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte ta ut siarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller férfattning.



FORENINGSSTAMMAN

§12. RAKENSKAPSAR OCH ARSREDOVISNING
Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12.
Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lamna

arsredovisningen. Denna bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
tilldggsupplysningar.

Senast tva veckor fore ordinarie foreningsstimma ska styrelsen halla arsredovisning och
revisionsberattelsen tillgianglig fér medlemmar.

§13. FORENINGSSTAMMA

Foreningsstimman ar bostadsrattsféreningens hogsta beslutande organ.
Ordinarie foreningsstamma ska héllas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.

Extra foreningsstamma ska hdllas nar styrelsen finner skal till det. Extra féreningsstimma ska
ocksa hallas om det skriftligen begars av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade. Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

§14. MOTIONER

Medlem, som onskar visst arende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmala arendet till styrelsen fore mars manads utgang.

§15. KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till foreningsstamma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstaimman.

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma ska utfiardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelsen ska utfirdas genom utdelning eller genom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-
postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen istéllet skickas dit. I vissa i
lag sarskilt angivna fall stills hogre krav pa kallelse via e-post.

Utdver vad som ovan angivits ska kallelse dessutom anslas pa lamplig plats inom féreningens
hus och publiceras pa féreningens webbplats.

Om foreningsstimman ska fatta beslut om stadgedndring ska dndringen framga av kallelsen
eller det fullstindiga stadgeforslaget bifogas kallelsen. Om medlem uppgivit annan adress ska
det fullstandiga stadgeforslaget istillet skickas till medlemmen.



§16. DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:
Foreningsstimmans dppnande.

Val av stammoordforande.

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollforare.
Godkannande av rostlangd.

Friga om narvaroratt vid foreningsstimma

Godkannande av dagordning.

H|oev oEn o . e

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet samt val av minst
tva rostraknare

8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens drsredovisning

10. Genomgang av revisorernas berittelse

11. Beslut om faststidllande av resultatrikning och balansrakning

12. Besluti anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrakningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstamman

15. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Beslut om antal revisorer och suppleant

18. Val av revisor/er och suppleant

19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

20. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmalda
motioner som angivits i kallelsen

21. Foreningsstimmans avslutande

EXTRA FORENINGSSTAMMA
Pa extra foreningsstamma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 och 21 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.



§17. ROSTRATT, OMBUD OCH BITRADE

P& féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in en skriftlig, underskriven och daterad fullmakt.
Fullmakten ska vara i original och giller hogst ett dr fran utfardandet.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pd foreningsstimma medfora ett bitrade. Bitrdde har yttranderatt.

Ombud och bitrade far endast vara annan medlem, medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo, féraldrar, syskon, myndigt barn, annan niarstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i féreningens hus eller god man.

Foreningsstimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ratt att narvara eller pa annat
satt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast om det
beslutas av samtliga rostberattigade som dr narvarande vid foreningsstimman. Ombud, bitraden
och andra stammofunktiondrer har alltid ritt att nidrvara vid foreningsstimman.

§18. ROSTNING

Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som har fatt mer an halften av de avgivna
rosterna eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av féreningsstimman innan valet férrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt bestimmelser i lag.
Om rostsedel inte avlamnas eller rostsedel avlamnas utan rostningsuppgift (sa kallad blank

sedel) vid sluten omréstning anses inte rostning ha skett.

§19. PROTOKOLL VID FORENINGSSTAMMA

Ordféranden vid féreningsstimman ska se till att det fors protokoll.
I frdga om protokollets innehall géller att;
» Rostlangden ska tas in i eller bifogas protokollet
o Foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet
»  Om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordforanden, protokollféraren och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstaimman ska det justerade protokollet hllas tillgiangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§20. STYRELSE

Styrelsen bestdr av lagst tre och hogst elva styrelseledaméter med hogst fyra suppleanter.

Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan utses for en tid av ett eller tva
ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs av foreningsstamman
ska mandattiden for halften, eller vid udda tal narmast hogre antal, vara ett ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom medlem dven véljas person som tillhér medlemmens
familjehushall och som ar bosatt i féreningens hus. Stimma kan dock vilja en (1) ledamot som
inte uppfyller kraven i foregdende mening.

§21. KONSTITUERING OCH FIRMATECKNING

Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte féoreningsstamma beslutar
annorlunda.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrelsen men ocksa av styrelsens ledamoter dock
alltid minst tva ledaméter tillsammans.

Styrelsen kan utse hogst fyra personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva tillsammans

teckna bostadsrattsforeningens firma.

§22. BESLUTFORHET

Styrelsen ar beslutfor nar fler an hélften av hela antalet styrelseledaméter ar narvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rostande forenar sig om.

Vid lika rostetal géller den mening som styrelsens ordférande bitrdder. Nar minsta antal

ledamoter ar ndrvarande kravs enhéllighet for giltigt beslut.

§23. PROTOKOLL VID STYRELSESAMMANTRADE

Vid styrelsens sammantraden ska det foras protokoll.

* Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantradet och den ytterligare ledamot
som styrelsen utser.

+ Styrelseledamot har ratt att f4 avvikande mening antecknad till protokollet.

* Endast styrelsen och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
over mojligheten att ldta annan ta del av styrelsens protokoll.

» Protokoll ska férvaras betryggande och far aldrig forstoras. Protokoll fran
styrelsesammantrade ska foras i nummerféljd.

§24. REVISORER

Revisorerna ska till antalet vara lagst en och higst tre, samt hégst en suppleant. Mandattiden ar
fram till nista ordinarie foreningsstamma.

Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast tre veckor fore féreningsstimman.

Styrelsen ska lamna skriftlig forklaring till ordinarie foreningsstimma over gjorda
anmarkningar i revisionsberattelsen.



§25. VALBEREDNING

Vid ordinarie féreningsstimma véljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nista ordinarie féoreningsstimma.

Valberedningen ska bestd av ldgst tvd ledamaéter.

En ledamot utses av foreningsstamman till ordférande/sammankallande i valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer till de fortroendeuppdrag som féreningsstimman
ska tillsatta. Valberedningen bor presentera ett skriftligt forslag med namngivna kandidater till
val av styrelseledamoter och suppleanter, som distribueras till alla medlemmar senast en vecka
fore foreningsstamman.

FONDERING OCH UNDERHALL

§26. FONDER
YTTRE FOND
Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre underhall.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad underhdllsplan reservera respektive ta i ansprak medel
for yttre underhall.

INRE FOND
Bostadsrittsforeningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattslagenheter.
Overforing till fond fér inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av
fonden som tillhér bostadsrittslagenheten.

Bostadsrittsliagenhetens andel av fonden bestiams utifran forhallandet mellan andelstalet for
lagenheten och samtliga andelstal for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsforeningen, med
avdrag for gjorda uttag.

§27. UNDERHALLSPLAN
Styrelsen ska

1. uppratta en underhallsplan for genomféorande av underhall av bostadsrattsforeningens
fastighet,

2. arligen budgetera for att sdkerstalla att tillrackliga medel finns for underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsféreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhéllsplanen.

§28. OVER- OCH UNDERSKOTT

Det dver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rakning.
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BOSTADSRATTSFRAGOR

§29. UTDRAG UR LAGENHETSFORTECKNING

Bostadsrattshavare har ritt att fa utdrag ur lagenhetsforteckningen betraffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. Lé&genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

2. Dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen

Bostadsrittshavarens namn

3

4. Insatsen for bostadsritten

5. Vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten, samt
6

Datum for utfardandet

§30. BOSTADSRATTSHAVARENS ANSVAR

Bostadsrattshavaren ska pd egen bekostnad hélla lagenheten i gott skick. Det innebar att
bostadsrattshavaren ansvarar for att sdvil underhilla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsidkring som omfattar bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsforeningen tecknat en
motsvarande forsakring till f{érman for bostadsrattshavaren svarar bostadsrattshavaren i
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden for dldersavdrag.

Bostadsrittshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsrattsforeningen lamnar betraffande
installationer avseende avlopp, varme, el, vatten, ventilation och anordning for
informationsoverforing. For vissa atgarder i ligenheten kravs styrelsens tillstdnd enligt § 36. De
dtgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackmaissigt.

Till lagenheten hor bland annat:

1. Ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som kravs
for att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt satt. Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

2. Icke barande innervaggar

3. Inredning i ldgenheten och 6vriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvattmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekommande fall anslutningskopplingar pa vattenledning till dennainredning.

4. Lagenhetens innerdorrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister.

5. Insida av ytterdérr samt beslag, handtag, gdngjarn, tatningslister, ringklocka, brevinkast,
13s och nycklar, samt malning. Bostadsrattsféreningen svarar dock for mélning av utifran
synliga delar av ytterdorr och altandérr. For skada pa ytterdoérr genom inbrott eller
annan dverkan pé dorren svarar dock bostadsrattshavaren, motsvarande galler for
altandorr.

6. Glas i fonster och dorrar och i forekommande fall isolerglaskassett.
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7. Till fonster och fonsterdorr hérande beslag, handtag, gdngjarn, lasanordning,
tatningslister samt malning; bostadsrattsforeningen svarar dock for malning av utifran
synliga delar av fonster. For skada pa fonster genom inbrott eller annan dverkan pa
fonster svarar dock bostadsrattshavaren.

8. Malning av radiatorer och varmeledningar

9. Ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
ar synliga i lagenheten och betjanar endast den aktuella ldgenheten.

10. Armaturer, vatten (blandare, duschmunstycke, utviandig utkastare med mera) inklusive
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning

11. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas
12. Eldstiader och braskaminer

13. Sakringsskdp, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta
armaturer.

14. Elburen golvviarme och handdukstork som bostadsrattshavare forsett lagenheten med.

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrad eller annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som
for lagenheten enligt ovan. Detta giller &ven mark som dr uppldten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten mark/uteplats som ar
uppldten med bostadsratt svarar bostadsrattshavaren fér renhdllning och snéskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront
samt golv. Malning utfors enligt bostadsrattsféreningens instruktioner. Vad avser mark/uteplats
ar bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrattsforeningens anvisningar gillande skotsel av
marken /uteplatsen.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister i sddan
lagenhetsutrustning/ ledningar som bostadsrattsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§31. BOSTADSRATTSFORENINGENS ANSVAR

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrattsforeningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrattshavarens ansvar enligt § 30, dr val underhallet och hélls i gott skick.

Bostadsrittsforeningen svarar vidare for underhdll och reparationer utifrdn normalt slitage av
foljande:

1. Ledningar for avlopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsrattsforeningen har
forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler dn en lagenhet (s3 kallade
stamledningar).

2. Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrattsforeningen forsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller barande vagg.

3. Radiatorer och vairmeledningar i lagenheten som bostadsrattsforeningen forsett
ldgenheten med.
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4. Rokgangar (ej rokgangar i eldstader) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflakt som
utgdr del av husets ventilation. Bostadsrattshavaren svarar alltid for spiskdpans armatur
och strombrytare samt rengoring och byte av filter. Ventilationen, det vill saga
koksflakten (motorn) ska rengoras drligen av bostadsrattshavaren enligt anvisningar i
foreningens ordningsregler.

5. Ytterdorrar och altandorr, carport, koksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och
ventilationsflakt om de ar en del av husets ventilationssystem. Installation av anordning
som paverkar husets ventilation kraver styrelsens tillstand.

6. Brandvarnare.

§32. BRAND- OCH VATTENLEDNINGSSKADA SAMT OHYRA

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrommande tappvatten) svarar bostadsrattshavaren endast i begransad omfattning i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta giller dven i tillampliga delar om det finns ohyrai lagenheten.

§33. BOSTADSRATTSFORENINGENS OVERTAGANDE AV UNDERHALLSATGARD

Bostadsrittsforeningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt § 30 ska svara for. Ett sadant beslut ska fattas av foreningsstimma
och fir endast avse dtgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrattsforeningens hus och som berér bostadsrattshavarens lagenhet.

§34. FORANDRING AV BOSTADSRATTSLAGENHET

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebar att en ligenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att forandras eller i sin helhet behova tas i ansprik av
bostadsrattsforeningen med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha
gdtt med pa beslutet.

Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till forandringen, blir beslutet anda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de réstande har gitt med pa det och beslutet dessutom har godkants av
hyresnamnden.

§35. AVHJALPANDE AV BRIST

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick sa att annans sdkerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador p& annans egendom och inte efter upp-
maning avhjalper bristen i ligenhetens skick sd snart som mdjligt, fir bostadsrattsféreningen
avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§36. INGREPP I LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgiard som innefattar
o Ingrepp ien biarande konstruktion.
¢ Andring eller nybyggnation av befintliga ledningar fér avlopp, virme, vatten.
* Annan vasentlig forandring av lagenheten.
* Ingrepp ide delar av fastigheten som féreningen har underhdllsansvaret for.
o Tillbyggnad av badrum eller annat utrymme i killarplan utan styrelsens medgivande.

* Om- och tillbyggnad av krypgrund till forrdd eller annat.
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o Ingrepp eller nybyggnation av ventilations- och rékkanaler samt eldstad.

o Atgirder som paverkar brandskyddet.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstind till en &tgird som avses i forsta stycket om dtgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for bostadsrattsforeningen.

§37. TIDIGARE BOSTADSRATTSHAVARES INGREPP OCH INSTALLATIONER.

Bostadsrittshavaren svarar for sddana atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne utfort.

§38. ANVANDNING AV BOSTADSRATTEN

Vid anviandning av lagenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsatts for storningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars férsamra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas. Foreningens ordningsregler skall iakttas och foljas.
Bostadsrittshavaren ska dven i 6vrigt vid sin anviandning av ldgenheten iaktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska hdlla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgérs ocksé av de
som hor till bostadsrattshavarens hushall, de som beséker bostadsrittshavaren som gast, nagon
som bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor
arbete i ldgenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i 6verensstaimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren ska félja bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer storningar i boendet ska bostadsrattsforeningen ge bostadsrattshavaren
tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrattshavaren
sags upp med anledning av att storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett féremal dr behaftat med
ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§39. TILLTRADE TILL LAGENHETEN

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for
tillsyn eller for att utféra arbete som bostadsrattsforeningen svarar for eller for att avhjalpa brist
nar bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nar bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas
ar bostadsrattshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig tid. Bostadsrattsforeningen
ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av strre olagenhet dn nodvandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att komma in i ldgenheten och utfora nédvandiga atgarder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade nir bostadsrattsforeningen har ratt till det kan
bostadsrattsforeningen anséka om sarskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§40. ANDRAHANDSUPPLATELSE

En bostadsrattshavare far uppldta sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begransas till viss tid
och ska lamnas om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
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har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse lamnas av styrelsen far bostadsrattshavaren anda
upplata sin lagenhet i andra hand om hyresnamnden lamnar sitt tillstdnd. Samtycke till
andrahandsupplatelse behovs inte:

¢ om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv férséljning eller tvingsforsiljning enligt
bostadsrattslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i bostadsrattsforeningen, eller

o omlagenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsrattsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§41. INRYMMA UTOMSTAENDE

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstiaende personer i ligenheten, om det kan medféra
men for bostadsrattsféreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen. Samtliga
inneboende ska anmalas till styrelsen.

§42. ANDAMAL MED BOSTADSRATTEN

Bostadsrattshavaren far inte anvinda lagenheten fér ndgot annat andamal an det avsedda.

Bostadsrittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse for
bostadsrattsforeningen eller nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§43. AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
ddrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsrétten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avsédgelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i avsigelsen.

§44. FORVERKANDEGRUNDER

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltratts ar férverkad och
bostadsrattsforeningen har ratt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmdl med insats eller uppldtelseavgift

Om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att bostadsrattsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att
fullgora sin betalningsskyldighet

2. Dréjsmdl med drsavgift och avgift for andrahandsuppldtelse

Om bostadsrattshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplételse mer an en vecka efter forfallodagen.

3. Olovlig uppldtelse i andra hand

Om bostadsrattshavaren utan nédvandigt samtycke eller tillstdnd upplater lagenheten i
andra hand
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4. Annat dndamdl

Om ldgenheten anvands for annat @ndamal dn det avsedda.

5. Inrymma utomstdende

Om bostadsrattshavaren inrymmer utomstdende personer till men for
bostadsrattsforeningen eller annan medlem.

6. Ohyra

Om bostadsrattshavaren eller den, som lagenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskéligt dréjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset.

7. Vanvdrd, stérningar och liknande

Om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsratten ar upplaten till i andra hand utsétter boende i omgivningen for stérningar,
inte iakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens
ordningsregler.

8. Vigrat tilltrdide

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten nar bostadsrattsforeningen har
ratt till tilltrade och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt

Om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gér utover det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrattsforeningen att
skyldigheten fullgors.

10. Brottsligt forfarande

Om lagenheten helt eller till visentlig del anviands for ndringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om lagenheten anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.

11. Olovlig dtgdrd

[ det fall bostadsrattshavaren utfor olovliga dtgarder enligt §36, ska bostadsrattsforeningen
anmoda bostadsrattshavaren att vidta rattelse, senast tvd manader efter vetskap om den
olovliga atgarden.

[ det fall olovlig atgard inte anses som ringa och inte far tillstdnd av hyresnamnden, kan det
medfora att bostadsratten kan forverkas.

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

RATTELSEANMODAN, UPPSAGNING OCH SARSKILDA BESTAMMELSER.

Punkt 3-5 och 7-9 och 11

Uppsagning enligt punkt 3-5 eller 7-9 eller 11 far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drojsmal.

Punkt 1-6 och 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9 eller 11 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
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bostadsrittshavaren inte darefter skiljas frén lagenheten pad den grunden. Detta giller inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sarskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6, 9 eller 11 om
bostadsrattsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader
frdn den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsméal med betalning av arsavgift,
och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyttning, fir denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar frdga om en bostadsldgenhet - betalas inom tre veckor fran det
att

a. bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, och

b. meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har lamnats till
socialnamnden i den kommun dar lagenheten ar beldagen.

2. om avgiften - ndr det ar friga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om maojligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten
om bostadsrattshavaren har varit férhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i
forsta stycket pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har
betalats sa snart det var mojligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavaren, genom att vid upprepade
tillfallen inte betalt drsavgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsraittshavaren skiligen inte bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det ar friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstand till upplételsen och far ansékan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran lagenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva manader
fran den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet galler vad som sédgs i punkt 7 &ven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Tillsdgelse om rattelse ska alltid ske om bostadsratten ar
uppldten i andra hand. Innan uppsagning far ske av bostadslidgenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt allvarliga storningar far uppségning ske utan
underrittelse till socialnimnden, en kopia av uppsigning en ska dock skickas till socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas frén lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tva manader fran
det att bostadsrattsforeningen fick reda pd forhallandet. Om det brottsliga férfarandet har
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angetts till dtal eller om forundersokning har inletts inom samma tid, har
bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran
det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga forfarandet har avslutats pa
ndgot annat satt.

§45. VISSA MEDDELANDEN

Nar meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrattsforeningen i rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kravs av den;

1. tillsdgelse om storningar i boendet

2. tillsagelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

4. tillsagelse att vidta rittelse

5. meddelande till socialndimnden

6. underrattelse till panthavare angaende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
7. uppmaning till juridiska personer, dédsbon med flera angdende nekat medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmar sker genom anslag pd lamplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev eller e-post.

Bostadsrittsforeningen far till medlemmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvinda e-post. Nairmare reglering av forutsattningar fér anvandning av e-
post anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§4:6. BOSTADSRATTSFORENINGENS FASTIGHET OCH TOMTRATT

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstaimmans godkidnnande avhanda
bostadsrattsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vasentliga féorandringar av
bostadsrattsforeningens hus eller mark sasom vasentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller tomtritt.

§47. UPPLOSNING

Om bostadsrattsforeningen uppléses ska behdllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhdllande
till bostadsrattsligenheternas insatser.

§48. STADGAR

Beslut om forandring av dessa stadgar ar inte giltigt, med mindre att det fattas tva pa varandra
foljande foreningsstammor, varav det ena skall vara ordinarie foreningsstamma samt beslut pa
det senaste av dessa stimmor godkénts av minst tva tredjedelar av féreningens narvarande
rostberattigade medlemmar. Kallelse till det senare av dessa stimmor maste ske efter det att det
forsta gt rum.
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Dessa stadgar har antagits vid tva pa varandra féljande stimmor i Brf Vipnaren:

Arsstimma den 9 maj2023, Segeltorp:

Staimmoordfoérande Protokollforare
el /’ N 7
J/@&w (fu/é(b, M bQC R
Fredrik Ormberger Eeva Vestlund

Extrastimma den 10 juni 2023, Segeltorp:

Stimmoordférande Protokollforare
Barbro Perivolaris Eeva Vestlund
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